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Syrenen 3

Objekt

Kommun
Fastighetsbeteckning
Adress
Postnummer/ort

Fastighetsagare

Bestédllare

Bestallningsnummer

Besiktningman

Besiktningsdag

Néarvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Trollhattan
Syrenen 3

Runda Vagen 3
461 58 Trollhattan

Tomas och Annette Ryckenberg

Namn: Tomas och Annette Ryckenberg
Telefon:

Mobil:

Epost:

12054

Namn: Glenn Karlsson
Telefon:
Epost:  glenn@fuktochbyggkonsult.se

2023-03-13, 09:00

Tomas Ryckenberg, fastighetsagare.

Fredrik Larandén, maklare (nérvarade avslutningsvis).

Glenn Karlsson (inv. bes.) Gar-Bo Besiktning AB (Fukt och Byggkonsult AB).
Frans Bengtsson (utv. bes.) Gar-Bo Besiktning AB (Fukt och Byggkonsult AB).

Besiktningen ar framst okuldr, men omfattar dven stickprovsvis kontroll och fuktmatning av
konstruktioner i anslutning till grundlaggningen om sa &r relevant. Utrymmen dér vatten hanteras
fuktindikeras. Jordade eluttag funktionskontrolleras stickprovsvis.

Innan besiktningen paborjades godkandes uppdragsbekréftelsen av uppdragsgivaren eller dennes
representant.
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Syrenen 3

Besiktning

Granskning av tillhandahadllna handlingar samt information fran uppdragsgivaren

Tillhandahéllna handlingar

Information fran
uppdragsgivaren

Okular besiktning

Sarskilda forutsattningar vid
besiktning

Muntliga uppgifter

Vaderlek

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

® El- och vattenférbrukning pa arsbasis.
e Radonmatningsprotokoll upprattat 2007 med godkant arsmedelvarde.

Upplysningar lamnade av fastighetagare:

® Huset forvarvades 1995.

® 2006 avlagsnade man plastmattan i gillestugan och lade in ett laminatgolv pa underlagsfoam.

e Luftvdrmepumpen pa dvre plan byttes ut 2013.

® Koket renoverades 2014.

® Fasaden malades 2014.

e Dusch/WC pa entréplan renoverades 2015.

® Badrummet i kallaren renoverades 2016.

® Tvattstugan renoverades 2017.

® 2018 installerades luftvarmepumparna i entréplanet och kallaren.

® 2019 byttes yttertak, hangrannor och stuprér. Aven vissa delar av underlagstaket byttes dar s&
behévdes.

® Fonster pa langsidorna i vre plan ar i samre skick. Ny balkongdérr och ett fonster har
bestallts till vastra sidan.

e Brunnen utanfor kallardérren har gjutits igen efter att vatten fran kommunens ledningsnat
trangt upp dar nagra ganger, vilket letade sig vidare in i kallarentrén. Man byggde ett tak ovan
kallartrappan for att hindra nederbérd. Det taket ar nu i sdmre skick och kommer att bytas.

e Missfargningarna pa vaggen i kladkammaren pa 6vre plan fanns redan vid forvarvet.

De har, sa vitt man vet, inte forvarrats.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt
atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingér i képarens
undersokningsplikt. Fér ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar. Notering "Inget att notera"
innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder
och byggnadssatt, alternativt att brister som finns namns under rubrik "Allmant”.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa férhallanden, som framkommit vid besiktningen
och da aven muntliga uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen. Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestdllarens uppfattning skall &ndras i utldtandet. Om
sadant meddelande inte Idamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras anvarig
for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Mulet/regn, 2°C

Fastighetstyp: 1%-planhus med kallare.
Varmesystem: Eluppvarmt via luftvdrmepumpar samt elradiatorer och elgolvslingor. Aven
braskamin finns.

Ventilation: Mekanisk franluft/vatrumsflaktar.
Grundlaggning: Kallare.

Grundmur: Betong/lattbetong.

Stomme: Tra.

Fasad: Staende trapanel.

Fonster: Tvaglafonster i bagar.

Yttertak: Mansardtak med valmnockar.
Bjalklag: Tra.

1977
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Syrenen 3

Noteringar - Huvudbyggnad

Exterior

Tak

Vind

Hangrannor/Stuprér

Da delar av taket var snotackt vid besiktningstillfallet har det enbart kontrollerats fran markniva
och uppstalld stege fran balkong samt delar av framsidan. Underlagstaket har kontrollerats genom
lyftning av nagra takpannor.

Konstruktionen utgors av ett mansardtak med yttre tackning av betongpannor, lakt och
underlagsduk ovan spontade brador. Yttertaket har pa senare ar lagts om. Nocktatning ser ut att
finnas pa samtliga nockar. Takfotsplat som ansluter till hdngrannorna finns. Underlagspappen ar
klistrad i 6verlappande skarvar. Bade pannor och underlagstackningen ar i nyskick. Pannorna &r
infasta i lakten pa den branta delen samt tva pannrader i framkant pa 6vre delen av taket.

Vid baksidans sédra hérn noterades fargslapp i takfot och underlagstak. | det underlagstak som
gick att na fran balkongen var det framst fargslapp och det noterades ingen réta.

Aven vid den framre balkongens infastning p& den hégra sidan noterades fargsldpp och mjukare
tra lokalt. Delar av vattnet fran taket missar hangrannan.

En nockvind finns langs med hela huset. Nockvinden kunde betradas och har besiktigats fran dess
landgéng. Vindsbjalklaget &r isolerat med mineralull ovan en plastfolie. Normal lukt upplevdes i
utrymmet.

P& underlagstaket forekommer det missfargningar orsakade av mikroorganismer
(konvektionspdaverkan). Missfargningarna pa underlagstaket indikerar att vinden tillférs eller har
tillforts fukt inifran bostaden, d.v.s. nar fuktberikad inomhusluft lacker upp till det kalla
vindsutrymmet via otatheter varvid den relativa fuktigheten 6kar och det i varsta fall kan bildas
kondens.

Avloppets avluftningsror avslutas med en isolerad vakuumventil i vindsutrymmet.

Fuktkvoten i underlagstaket uppmattes stickprovsmassigt till omkring 9-12 % vilket ar normalt for
arstiden och under gransvarde (17 %) for tillvaxt av mikroorganismer.

1
e

Stuproren pa huset ar anslutna till markledning. Lovsilar finns.
Flera hangrannor var fulla med sné/is.
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Syrenen 3

Fasad

Balkonger

Fénster/Dérrar

Farstukvist / Trappracken

Sockel/Grundmur

Trafasaden ar i behov av malning och underhall. Lokalt forekommer nagra rétskadade brador som
behéver bytas, framst pa framsidan.

Bada balkongerna har en falsad plattackning som utgér tak ovan entrén och delar av altanen.
Plattackningen ar sen byggaret. Taken har ej kunnat kontrolleras i sin helhet da det déljs av sn6 pa
den framre balkongen samt av ett tralldack pa den soédra gavelbalkongen.

Balkongracken ar dverlag i behov av underhall, lattare rotskador forekommer.

AW

Ni#

Fonster och dorrar pé huset ar sen byggaret och har ett generellt underhéllsbehov. Torrsprickor
och kit som sl&pper noterades pé flera fénster. Aven n&gra mindre sprickor i glaset noteras pé ett
par fonster.

Kallardorren har otatheter och rétskador i karmen och bor med fordel tatas eller bytas.
Fonster och altandérren vid balkong/takkupa pa framsidan ar i samre skick och ar i behov av byte.

Tradetaljer pa farstukvisten och trappracken har underhallsbehov. Torrsprickor samt fargslapp
forekommer.

Over kallartrappan och groventrétrappan finns ett enklare skdrmtak.

Brunnen vid kallartrappan ar igengjuten och anvands ej langre.

e —

.

!\\\\ m

Z

Néagra mindre sprickor noterades i grundmurarna.
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Syrenen 3

Markforhdllanden

Interior - Hela huset

Allmant

Interidr - Entréplan

Entréhall/Passage

Dusch/WC

Sovrum 1

Groventré

Sovrum 2
Vardagsrum

Kok

Kondensvatten fran luftvarmepumparnas utedelar bor ledas bort fran huset.
Lattare vaxtlighet finns nara inpa huset vilket bor undvikas.

Elcentralen har uppmarkta sakringspositioner/gruppforteckning. Jordfelsbrytare finns. Inga
avvikelser noterades vid stickprovsmassig funktionskontroll av jordade eluttag i huset. Dock har
luftvarmepumparnas innedelar anslutits till jordade eluttag i rum déar uttagen i 6vrigt ar ojordade.
Enligt Elsakerhetsverket ska alla eluttag vara av samma utférande i ett rum.

Det aldre systemet for mekanisk franluftventilation har till stor del tagits ur bruk och ar inte heller i
kontinuerlig drift. Ersattning har i badrummen gjorts med vatrumsflaktar. Tilluftventiler finns ej i
husets sov- och sallskapsrum i entréplanet och det 6vre planet. | nuldget har fonstren vissa
otatheter dar luft kan dra in, men om dessa framgent byts ut mot tatare fonster ar det lampligt att
forse vissa av.dem med spaltventiler.

Inget att notera.

Vatrum med ytskikt av kakel och klinker. Vatrumsflakt finns. Tatskikt av okant fabrikat och
utférande. Rérgenomfoéringar i golv, annat an avlopp, har undvikits sa som dagens branschregler
foreskriver.

Golvbrunnen &r av fabrikat Faluplast, i vilken det inte gar att se hur tatskiktet ansluter men
klamringen ser ut att vara korrekt skruvad. Forhojningsring finns i brunnen. Lackageindikering
finns under den vagghangda WC-stolen, vilket ar bra.

Golvfallet har kontrollerats med stalkula och vattenbegjutning och beddms som acceptabelt.

Fuktindikering har utforts dar sa ar relevant, utan anmarkning.
Inget att notera.

Fuktanvisningar finns pa dérrens insida. Torra vid besiktningstillfallet.

Inget att notera.

Inget att notera.

Lackageskydd finns under under diskmaskinen och under kyl/frys. De under kyl och frys ar dock
nagot korta vilket innebar risk att eventuellt Iackagevatten inte leds fram sa som tankt.

Diskbankskapet saknar lackageskydd men har forsetts med elektroniskt fuktlarm.

Fuktindikering utan anmarkning.
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Syrenen 3

Interiér - Ovre plan

Trappa
Allrum
Passage

WC

Sovrum 1
Sovrum 2

Kladkammare

Interior - Kallarplan

Allmant

Trappa
Passage
Forrad

WC

Inget att notera.
Inget att notera.
Inget att notera.

WC-utrymme av aldre standard, fran byggaret.

Fuktindikering utan anmarkning.
Inget att notera.

Inget att notera.

Da mycket |6s6re forvarades i utrymmet har besiktning utférts med viss begransning. Under
denna forutsattning noterades fuktanvisningar pa vaggen invid fonstret, vilka var torra vid
besiktningstillfallet.

Vid tidpunkten da huset byggdes var fukt- och varmeisoleringen vanligtvis begransad eller
obefintlig under betongplattan och utvandigt om kallarvaggarna. Detta medfor att det sker en
naturlig fuktvandring fran marken via betongen till de konstruktioner som ar i kontakt med
densamma. Avvikande lukter kan uppsta fran orenheter pa betongen eller ytskikt i form av mattor
och tapet.

Manga inredda kallare fran aktuell tidsperiod, 70-talet, &r skadedrabbade. Detta hus har dock
ingen ovanliggande isolering pa betongplattan vilket ar positivt eftersom man undviker den kalla
milj6 som annars uppstar mellan isolering och betong. Erfarenhetsmassigt har oisolerade
golvkonstruktioner fungerat tamligen bra trots att de inte ar utformade helt enligt de normer man
idag forlitar sig pa. Enstaka vagg (i badrummet) &r pareglad bakom kakelplattorna, oklart hur detta
ar utfort.

Kallarens utvandiga fuktskydd &r alderstiget da det ar fran byggaret. Mindre puts/fargslapp
noterades lokalt nedtill pa kallaryttervaggarna.

Inga avvikande lukter upplevdes vare sig vid intrade i kallarplanet eller vid golv/vaggvinklar.

Inget att notera.

Inget att notera.
Elcentralen finns har.

Fuktindikering utan anmarkning.
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Syrenen 3

Gillestuga

Groventré

Matkallare

Tvattstuga

Dusch/Bad/WC/Bastu

Da mycket |6s6re forvarades i utrymmet bakom draperiet har besiktning dar utforts med viss
begransning. Under denna férutsattning, inget att notera.

Fuktanvisningar finns vid doérren, torra vid besiktningstillfallet. Utifrankommande vatten har
tidigare trangt in har (se aven Information fran uppdragsgivaren).

Inget att notera.

Vatrum dar omgivande konstruktioner huvudsakligen bestar av betong, vilken inte ar fuktkanslig.
Ytskikt av klinker och vavtapet. Eventuellt tatskikt av okant fabrikat och utférande. Golvbrunnen,
som &r av fabrikat Faluplast, har kontrollerats knapphandigt da den ar beldgen under skoljbanken.
Varmvattenberedaren och inkommande vattenledning finns i detta utrymme.

Fuktindikering utan anmérkning dér sa ar relevant.

Vatrum med ytskikt av kakel och klinker. Vatrumsflakt finns. Tatskikt av okant fabrikat och
utférande, det gar dock att se en plastmatta vid troskeln och i duschens golvbrunn.
Rérgenomforingar i golv, annat &n avlopp, har undvikits sa som dagens branschregler foreskriver.

Golvbrunnarna ar av fabrikat Faluplast, i vilka kldamringarna ser ut att sitta val. Férhdjningsringar
finns. Golvbrunnen under badkaret har besiktigats knapphandigt da den ar svaratkomlig.
Lackageindikering ser ut att finnas vid sidan av den vagghangda WC-stolens cisternutrymme.

Golvfallet i duschzonen har kontrollerats med stalkula och vattenbegjutning och bedéms som
acceptabelt dven om lite vatten blir kvarstaende lokalt.

Fuktindikering har utforts dar sa &r relevant, utan anmarkning.
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Syrenen 3

Riskanalys

4.1 Balkonger

4.2 Underhallsbehov

4.3 Kallarplan/Allmant

Det falsade plattaket pa balkongerna ar fran byggaret och borjar bli dlderstiget, vilket kan
innebara en 6kad risk for fuktrelaterade skador i underliggande konstruktioner.

Utvandiga tradetaljer sa som fonster, fasad och balkongracken med underhallsbehov har en ékad
risk for fukt- och rotskador. Patraffas skador vid underhallsarbeten byter man lampligen ut

material efter behov.

Ytskikt mot golv och kallaryttervaggar &r sé kallade riskkonstruktioner ur fukttekniskt perspektiv.
Likasa kan kallaren paverkas negativt om det utvandiga fuktskyddet har eller far nedsatt funktion.
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Syrenen 3

Fortsatt teknisk utredning

5.1 Tak

5.2 Vind

5.3 Fénster/Dérrar

5.4 Torra fuktanvisningar

Da det forekommer lattare fuktskador i takanslutningen vid balkongen bér taklaggare anlitas for
kontroll och atgard.

Fargslappen som noterades lokalt i takfoten pa baksidan kan vara aldre skador och bér hallas
under uppsikt. Okar omfattningen maste dtgarder vidtas.

For att komma tillratta med konvektionspaverkan pa vinden maste fukttillférseln inifran bostaden
minskas. Detta kan ofta I6sas genom att bostadsventilationen forbattras for att sanka fukttillskottet
inomhus och minska konvektionskraften mot vindsutrymmet. Sjalvdragshus har ofta otillracklig
ventilation vilket man kan forbattra med hjélp av kontinuerlig flaktdrift i bl.a. vatutrymmen samt
genom att sakerstalla att kontrollerad tilluft kommer in i sov- och sallskapsutrymmen. Om detta ar
tillrackligt eller om fler dtgarder maste utforas kan undersokas genom en fordjupad undersékning.
En sadan undersokning utfors med fordel under vintertid da problemets drivkraft
(temperaturskillnaden inne/ute) &r som storst.

Fonster och dorr vid den framre balkongen, samt kallardorren, behdver bytas eller renoveras.
Viktigt att dven omkringliggande konstruktioner kontrolleras i samband.

Eftersom det vid ett enstaka besiktningstillfalle inte gar att avgéra om
missfargningar/fuktanvisningar ar aktiva eller ej bor sddana héllas under bevakning dver tid. Okar
omfattningen maste detta undersokas och atgéardas. Det kan dven finnas bakomliggande skador
som framkommer forst vid frildggning.
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A\ GarBo

AVTALSVILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING PLUS

1. Allmant

Det avtalade dndamalet med att genomfdra en 6verlatelsebesiktning ar att infor en
fastighetsoverlatelse med hjalp av en byggteknisk besiktning samla och redovisa mesta mojliga
vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet. Resultatet av denna
byggtekniska besiktning redovisas pa sa satt att besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutlatande som sands till den som bestallt besiktningen. Med hjalp av den kunskap som
formedlas i ett besiktningsutlatande ges redan fére en fastighetséverlatelse ett sdkrare underlag for
att bedéma byggnadens verkliga skick och den férvantan en kdpare kan ha pa byggnaden.

Overlatelsebesiktningen ersatter inte képarens undersokningsplikt. Overlatelsebesiktningen &r en
del av kdparens undersokningsplikt. Aven sddana delar av fastigheten med byggnaden som inte
besiktigas ingar i koparens undersokningsplikt.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

Vid 6verlatelsebesiktningen genomfor besiktningsmannen en byggteknisk besiktning av byggnadens
fysiska skick vid besiktningstillfdllet. Besiktningen inkluderar ingrepp i byggnaden samt fuktmatning
(se mer om detta under punkt 4 nedan). Utgangspunkten for en dverlatelsebesiktning &r byggnadens
alder, brukande och allmanna skick. | besiktningen ingar ett hus, huvudbyggnaden. Foér eventuella
garage eller andra hus kan en tillaggsbestéllning goras.

Overlatelsebesiktningen ar en byggteknisk besiktning av byggnad och den mark som har teknisk
betydelse for byggnaden. Mark som inte har omedelbart forhallande till byggnaden faller utanfor
overlatelsebesiktningen. Om inte annat uttryckligen avtalats omfattar inte heller
overlatelsebesiktningen installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation samt rékgangar och eldstader. | 6verlatelsebesiktningen ingar inte
miljdinventering och inte provtryckning, radonmatning, eller annan méatning. Sarskilt skriftligt
avtal om besiktning dven av undantagen del kan dock traffas. Sadan besiktning utférs da i form av
fortsatt teknisk utredning, Fortsatt teknisk utredning, férslag till avhjalpande av brister,
kostnadsberadkningar och varderingar i 6vrigt ingar inte inom ramen for en overlatelsebesiktning.

3. Overlatelsebesiktningens praktiska och juridiska betydelse

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid besiktningstillfallet. Den information som redovisas i
besiktningsutlatandet okar kopares och séljares kunskap om byggnadens fysiska skick. Informationen i
besiktningsutlatandet far betydelse for tillampningen av jordabalkens ansvarsregler for kdpare och
sdljare. Forhallanden som antecknas vid den okulara besiktningen och sadana befarade fel som
antecknas efter riskanalys ar redovisade pa ett sdtt som innebar att kdparen fore kdpet fatt kunskap
om forhallandena. De fel som antecknats i besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias kan en kdpare inte gora gallande mot en sdljare om inte saljaren
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ldmnat garanti. Garantier och annan information om fastigheten med byggnaden som saljaren lamnar
under overlatelsebesiktningen bor ocksa inforas i kopekontraktet.

4. Overlatelsebesiktningens genomférande
Innan o6verlatelsebesiktningen paborjas skickar eller dverlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till den som bestallt dverlatelsebesiktningen.

Fore 6verlatelsebesiktningen gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekraftelsen med bestéllaren
sd att nagra oklarheter om 6éverlatelsebesiktningens omfattning inte foreligger.
Overlatelsebesiktningen innehdller fem moment och avslutas med att besiktningsmannen redovisar
resultatet i ett besiktningsutlatande. | besiktningsutlatandet redovisas sadan information om
byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet som &r av vasentlig betydelse fér en fastighetsdgare
att kénna till. Bestallaren skall forvissa sig om att besiktningsmannen i besiktningsutlatandet
antecknar uppgifter som lamnas under besiktningen. Daremot noteras inte skavanker, skador pa
grund av slitage och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att Overlatelsebesiktningen skall kunna utforas pa avtalat satt skall bestallaren se till att
samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga
och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege skall finnas tillgdnglig. Efter det att
besiktningsmannen éverlamnat besiktningsutldtandet skall besiktningsutlatandet noggrant lasas
igenom av bestéllaren.

4.1 Handlingar

Som grund for dverlatelsebesiktningen anvdnds de handlingar och upplysningar fran séljaren som
lamnats till besiktningsmannen. Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller lamnar denne pa annat
satt information rérande fastigheten eller byggnaden skall besiktningsmannen anteckna detta i
besiktningsutlatandet och lata informationen utgdra grund for besiktningen.

Det aligger inte besiktningsmannen att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall an i de
avseenden dar de framstar som uppenbart felaktiga.

4.2 Okular Besiktning

En okuladr besiktning innebar att besiktningsmannen undersoker synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man de ar av byggteknisk betydelse. Med tillgédngliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via Oppningar, dorrar, inspektionsluckor
och liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara. Om besiktningsmannen av nagon anledning
inte gjort en okular besiktning av ett utrymme eller yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall
detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Aven om ett utrymme eller en yta inte besiktats ingdr det 4nda i képarens undersokningsplikt. For de
ytor och utrymmen som inte besiktigas far kdparen séka information pa annat satt 4n genom
overlatelsebesiktningen t ex genom att sdljaren ombeds lamna garanti eller annan specificerad
information om den del som inte besiktigas.
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4.3 Riskanalys

Vid sidan av de fel som antecknats vid en omsorgsfullt gjord okuladr éverlatelsebesiktning skall
besiktningsmannen anteckna om det finns pataglig risk for att byggnaden har andra vasentliga fel an
de som framkommit vid den okuldra besiktningen. Till grund for riskanalysen skall besiktningsmannen
ldgga den information som framkommit av handlingarna, fastighetsdgarens uttalanden, den okuldra
besiktningen och andra jamforbara fastigheter och byggnader. Nar pataglig risk for vasentligt fel
antecknas i besiktningsutlatandet skall besiktningsmannen ldmna en motivering.

4.4 Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och luktrelaterade skador.
Kontroll av konstruktion kan innebéra att provhal behover utforas. Kontroll av konstruktion gors
vanligtvis pa foljande stéllen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundldggningen:

| byggnader med platta pa mark, kéllare eller suterrangvaning gors normalt tva kontroller per
markplan. Denna kontroll utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp-
eller utreglade vaggar i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gors normalt kontroller av
vaggkonstruktionen och eventuella vaggsyllar. Har byggnaden kryp- eller torpargrund med
bottenbjalklag av organiskt material gbrs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall kan det vara
nodvandigt att bestallaren tar upp en lucka eller utfér nagon motsvarande atgard for att mojliggora
kontroll av syll och grund.

4.5 Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende forhallande som inte kunnat
klarldggas i den okulara besiktningen. Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for
vasentligt fel foreslar besiktningsmannen inte fortsatt teknisk utredning. Fortsatt teknisk utredning
kan bestallas for att klarldgga misstankta fel, skador eller brister som noterats i
besiktningsutlatandet.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i Overlatelsebesiktningen och forutsatter fastighetsdgarens
uttryckliga medgivande.

5. Besiktningsutlatandet

Besiktningsutlatandet innehaller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska
skick vid besiktningstillfallet. Uppgifter om fastigheten liksom atgardsforslag eller kostnadsberakningar
som lamnats under besiktningen men som inte antecknats i besiktningsutladtandet ingar inte i
overlatelsebesiktningen och kan inte laggas till grund for ett stéllningstagande eller férvantan om
fastighetens fysiska skick och kan inte heller laggas till grund for atgardsprogram eller
kostnadsuppskattning.
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6. Instruktion for ldsning av besiktningsutlatandet

Bestallaren skall noggrant lasa besiktningsutladtandet. Anser bestéllaren att det saknas nagon uppgift
eller nagot papekande i besiktningsutlatandet som besiktningsmannen ldmnat muntligen vid
overlatelsebesiktningen skall bestéllaren omgaende sanda besiktningsutlatandet till besiktningsmannen
for eventuell komplettering. Bestallaren bor normalt rdkna med att ju dldre en fastighet ar desto storre
anledning finns det att tro att fel finns och att slitaget ar storre an i en nyare fastighet.

7. Forsakringen
Besiktningsman som utfor avtalad éverlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsforsakring.

8. Begransningar i besiktningsmannens skadestandsskyldighet

Besiktningsmannen ar skyldig ersatta bestallarens skada som denne orsakar genom vardsloshet eller
forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Fér detta ansvar galler nedan angivna
begransningar. Besiktningsmannens skadestandsskyldighet uppgar till ett belopp motsvarande den
nedséattning av kopeskillingen bestallaren skulle ha fatt om felet patalats vid kopetillfallet. Den
sammanlagda skadestandsskyldigheten for ett och samma uppdrag ar dock begrédnsad till ett belopp
motsvarande 15 basbelopp enligt lagen om allman forsdkring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades. Ersattning for skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
20 % av ett basbelopp ersatts inte. Skadestandsersattningen kan komma att sdttas ned helt eller
delvis om bestallaren inte foljt villkoren i denna avtalsbilaga.

Utfor besiktningsmannen fortsatt teknisk utredning anses overlatelsebesiktningen och utredningen
vad géller ansvarsbegransningen vara samma uppdrag.

Krav mot besiktningsmannen skall anmaélas (reklameras) till denne inom skalig tid efter det att skadan
markts eller bort markas. Reklamation far dock inte ske senare an tva ar efter uppdragets avslutande.
Uppdraget ar avslutat nar besiktningsmannen begar betalning for besiktningen. Sker inte reklamation
inom foreskriven tid dr eventuell ratt till ersattning forlorad oavsett grunden for anspraket.

9. Forbud mot att 6verlata besiktningsutlatandet

Gar-Bo har upphovsrétt till besiktningsutlatandet och har darmed ratt att anvdnda det till olika syften,
tex som underlag for fortsatt teknisk utredning. Bestéllaren har ratt att nyttja besiktningsutlatandet
for avtalat dandamal. Varken besiktningsutldtandet eller nyttjanderatten till besiktningsutlatandet far
utan uttryckligt medgivande fran besiktningsmannen av bestéllaren dverlatas pa annan och far inte
anvandas i annat syfte dn vad som ar 6verenskommet. Sker 6verlatelse utan medgivande kan
innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot besiktningsmannen.

10. Ovrigt

Med besiktningsman respektive bestallare i uppdragsbekraftelsen och i besiktningsutlatandet avses i
tillampliga delar aven besiktningsforetaget respektive kdpare av den besiktigade fastigheten.
Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutlatande eller kopieringsbar kopia under den
tvaariga ansvarstiden.
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11.Befrielsegrunder

Om fullgbrandet av Gar-Bos ataganden enligt avtalet hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter
som Gar-Bo inte rader over och inte heller har kunnat férutse ar Gar-Bo inte skyldigt att utféra sina
ataganden. Detsamma galler vid lockout.

12.Sekretess och behandling av kund- och personuppgifter

Gar-Bo forbinder sig att behandla uppgifter som framkommer i samband med uppdraget
konfidentiellt. Resultatet av uppdraget ldmnas till tredje man endast vid samtycke fran kunden och i
de fall kunden befullméktigat annan att motta resultatet. Gar-Bo férbehaller sig ratten att till tredje
man ldmna sadana uppgifter som erfordras for att Gar-Bo ska kunna erhalla eller verifiera uppgifter
om en byggnads energiférbrukning med mera.

Gar-Bo behandlar kunduppgifter och personuppgifter hanforliga till fysiska personer i enlighet med
personuppgiftslagen. Gar-Bo behan dlar uppgifter som omfattar exempelvis kontaktpersoner, adresser,
byggnader, skador och liknande. Uppgifterna anvands for att ge en helhetsbild av kundens engagemang
inom Gar-Bo och for att Gar-Bo ska kunna teckna och fullgéra avtal och rattsliga skyldigheter samt
framstalla rattsliga ansprak, ge en god service, marknadsforing, statistik, marknads och kundanalyser
samt i 6vrigt kunna uppfylla de krav som stalls pa verksamheten. Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand
anvandas inom Gar-Bo men kan, med beaktande av sekretesskrav, komma att lamnas ut till foretag,
foreningar och organisationer som Gar-Bo samarbetar med, exempelvis forsakringsbolag och maklare
samt till myndigheter och potentiella kdpare.

En gang om aret har du som fysisk person ratt att efter en skriftlig ansékan kostnadsfritt fa besked om
vilka personuppgifter kontrollorganet har om dig. Du har ocksa ratt att begéara att Gar-Bo rattar felaktiga
personuppgifter som ror dig. Mark ansékan med ”“Personuppgiftsansvarig”.

13.Tillamplig lag och behorig domstol
Tvist pa grund av detta uppdrag ska avgoras vid Allman domstol i Sverige med tillampning av svensk
lag.
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