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Styrelsen for RBF Trollhattehus 4 far

Forvaltningsberattelse  rmsasiscommg

rakenskapsaret

2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat uppgar till 59 278 kr (f.g &r 259 458 kr).

Driftskostnaderna i féreningen har 6kat med 40 tkr jamfort med foregédende &r. Rantekostnaderna har okat till foljd av
hogre rénta vid omsittning av lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 31 % till 276 %. Kommande verksamhetsér har féreningen inga lan
som ska omsittas.

I resultatet ingér avskrivningar med 381 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 440 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Tigern 8 i Trollhdttans kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 36 lagenheter samt 1
uthyrningslokal uppford. Byggnaden dr uppford 1948. Fastighetens adress dr Bangardgatan 3A-B och 5A-B i
Trollhéttan.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

I hyran for bostdder ingér varme och vatten samt tv och bredband.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. Summa
12 24 36

Dessutom tillkommer

P-platser
32
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Total tomtarea 1 950 m?

Total bostadsarea 1 658 m?
Total lokalarea 112 m?
Arets taxeringsvirde 20 485 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 20 485 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Bohus-

Alvsborg. Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 0.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pa 3
736 tkr for de ndrmaste 29 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 129 tkr (73 kr/ m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 22 tkr (12 kr/ m?). Budgeterad avsittning for kommande verksamhetsar uppgar dven den
till 22 tkr (12 kr/ m?). Behallningen i underhallsfonden uppgér till 3 493 tkr (1 973 kr/ m?).

Foreningen planerar att utféora nedanstiende underhall.

Planerat underhill Ar

Byte dréneringsledning 2022/2024
Byte betongpannor 2025/2027
Byte beslysningsarmaturer 2025/2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Maja Linde Ordforande Avgatt 2023-06-08
Martin Johansson Ordférande Fr.o.m. 2023-06-08
Petra Martikainen Sekreterare 2024
Pernilla Thorsson Vice ordférande 2023
Bo Olofsson Ledamot 2024
Pér Sundén Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christoffer Johansson Suppleant 2024
Lars Elvheim Suppleant 2023
Suppleant
Lina Eklund Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skovde AB
Martin Johansson, huvudansvarig

Auktoriserad revisor

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 39 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2022 dé avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2023-10-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 1 028 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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#- Driftkostnader, kr/mz2 + Rinta, kr/mz2
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1780 1749 1774 1681 1 659
Resultat efter finansiella poster 59 259 75 -95 274
Resultat exklusive avskrivningar 440 628 443 272 642
Avsittning till underhallsfond kr/m? 12 156 155 127 208
Balansomslutning 14 308 15034 14 417 14 680 14914
Soliditet % 23 21 20 19 20
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande ar 276 180 319 245 269
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande &r - 31 23 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1028 1013 1013 983 964
Driftkostnader, kr/m? 367 344 467 514 302
Rénta, kr/m? 181 99 106 108 110
Underhéllsfond, kr/m? 1974 1961 1 805 1723 1785
Lan, kr/m? 6105 6 240 6376 6511 6 647

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 31000 3471 468 -596 370 259 458
Extra reservering for under-hall enl.
stdammobeslut
Disposition enl. arsstimmobeslut 259 458 -259 458
Reservering underhallsfond 22 000 -22 000
lanspraktagande av underhallsfond
Avrets resultat 59 278
Vid arets slut 31000 3 493 468 -358 912 59278
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -336 911
Arets resultat 59278
Arets fondavsittning enligt stadgarna -22 000
Summa -299 634

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-299 634

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1769 427 1 748 823
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 140 10 685
Summa rorelseintakter 1780 567 1759 508
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -649 676 -609 718
Ovriga externa kostnader Not 5 -342 447 -325 501
Personalkostnader Not 6 -35390 -28 261
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -380 576 -368 323
Summa rorelsekostnader -1 408 088 -1 331 802
Rorelseresultat 372 479 427 706
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 700 3360
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 7 280 3980
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -321 181 -175 587
Summa finansiella poster -313 201 -168 247
Resultat efter finansiella poster 59 278 259 458
Arets resultat 59 278 259 458

Tillagg till resultatrakning

Auvsittning till underhallsfond -22 000 -276 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Resultat efter fondférandring 37 278 -16 542
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 12 843 025 13 077 316

Summa materiella anléiggningstillgidngar 12 843 025 13 077 316

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 35000 35 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 35000 35000
Summa anléiggningstillgingar 12 878 025 13 112 316

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 34 256 65379
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 125 283 121 090
Summa kortfristiga fordringar 159 239 186 469
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1270929 1 735 836
Summa kassa och bank 1270929 1 735 836
Summa omsittningstillgangar 1430 168 1922 305
Summa tillgangar 14 308 193 15 034 620
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31000 31 000

Fond for yttre underhall 3493 468 3471468

Summa bundet eget kapital 3524 468 3502 468

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -358 911 -596 370

Arets resultat 59 278 259 458

Summa fritt eget kapital -299 634 -336 911

Summa eget kapital 3224835 3165557
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 565 000 5765 000

Summa langfristiga skulder 10 565 000 5765 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 240 000 5280 000
Leverantorsskulder Not 17 79 509 632 554
Skatteskulder Not 18 5276 2756
Ovriga skulder Not 19 19 192 19 492
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 174 382 169 261
Summa kortfristiga skulder 518 359 6104 063
Summa eget kapital och skulder 14 308 193 15 034 620
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagédende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Tillkommande utgifter Linjir 20 2025
Tillkommande komponent, fonster Linjér 50 2068
Tillkommande komponent, balkonger Linjér 50 2068
Tillkommande komponent, fasad Linjar 50 2068
Tillkommande komponent, dagvattenseparering Linjér 50 2073

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 1704 036 1 678 944
Hyror, lokaler 25728 25728
Hyror, p-platser 73 503 73 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -23 532 -19 610
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 308 -9439
Summa nettoomsittning 1769 427 1748 823

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar, pant- och 6verlatelseavgifter 8959 9905
Ovriga rorelseintikter, avgifter for paminnelser och andrahandsuthyrning 2 181 780
Summa dvriga rorelseintékter 11 140 10 685

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Reparationer -28 557 -27 477
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 731 -55 534
Forsékringspremier -34 131 -32 140
Kabel- och digital-TV -97 717 -96 238
Aterbiring fran Riksbyggen 2 900 3700
Systematiskt brandskyddsarbete -15903 -3 810
Serviceavtal -2231 0
Sno- och halkbekdmpning -19 754 -9 361
Forbrukningsinventarier -820 -1 925
Vatten -138 709 -142 509
Fastighetsel -43 425 -32 841
Uppvéarmning -165 113 -153 850
Sophantering och atervinning -46 973 -41 202
Forvaltningsarvode drift -1 513 -16 531
Summa driftskostnader -649 676 -609 718
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -304 304 -296 571
Arvode, yrkesrevisorer -16 013 -11 638
Ovriga forvaltningskostnader -7 706 -2 713
Kreditupplysningar -860 -233
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 957 -10 304
Medlems- och foreningsavgifter 0 -1 692
Bankkostnader -3 808 -1 550
Ovriga externa kostnader -800 -800
Summa ovriga externa kostnader -342 447 -325 501
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -14 500 -14 000
Sammantrédesarvoden -13 000 -7 600
Sociala kostnader -7 890 -6 661
Summa personalkostnader -35 390 -28 261
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning markanldggningar -13 167 914
Avskrivningar tillkommande utgifter -367 408 -367 408
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -380 576 -368 323
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 700 3360
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 700 3 360
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 1 486 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 5445 3878
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 32 102
Ovriga ranteintikter 316 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 280 3980
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -321 181 -175 587
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -321 181 -175 587
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 515 440 515 440
Mark 36 000 36 000
Tillkommande utgifter 16 690 796 16 142 137
17 242 236 16 693 577
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter, dagvattenseparering 146 285 548 659
146 285 548 659
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 388 521 17 242 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -515 440 -515 440
Tillkommande utgifter -3 649 480 -3 281 157
-4 164 920 -3 796 597
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande komponent, rérinfodring -100 147 -100 147
Arets avskrivning tillkommande komponent, fonster 83 774 83 774
Arets avskrivning tillkommande komponent, fasad 78 095 78 095
Arets avskrivning tillkommande komponent, balkong -105 393 -105 393
Arets avskrivning tillkommande komponent, dagvattenseparering 13167 914
-380 576 -368 323
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 545 496 -4 164 920
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 843 025 13 077 316
Varav
Byggnader 0 0
Mark 36 000 36 000
Tillkommande komponent, rérinfodring 99 416 199 563
Tillkommande komponent, fonster 3769 811 3 853 585
Tillkommande komponent, fasad 3514270 3592365
Tillkommande komponent, balkong 4 742 665 4 848 058
Tillkommande komponent, dagvattenseparering 680 863 547 745
Taxeringsviarden
Bostider 20 400 000 20 400 000
Lokaler 85 000 85 000
Totalt taxeringsvérde 20 485 000 20 485 000
varav byggnader 13 885 000 13 885 000
varav mark 6 600 000 6 600 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
Kapitalandelsbevis i Riksbyggens Intresseférening Bohus-Alvsborg 35000 35000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 35000 35000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 34 256 33940
Ovriga kortfristiga fordringar 0 31439
Summa évriga fordringar 34 256 65 379
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rinteintakter 0 2097
Forutbetalda forsdkringspremier 18 049 16 082
Forutbetalt forvaltningsarvode 77314 74 838
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 746 24 127
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5175 3945
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 125 283 121 090
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 1016 000 1273 458
Transaktionskonto 254 929 462 378
Summa kassa och bank 1270 929 1735 836
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 10 805 000 11 045 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -240 000 -240 000
Niésta ars omforhandlingar av skulder till kreditinstitut 0 -5 040 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 565 000 5765 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,97% 2025-06-30 5160 000,00 0,00 120 000,00 5 040 000,00

STADSHYPOTEK 3,88% 2027-06-30 5 885 000,00 0,00 120 000,00 5765 000,00

Summa 11 045 000,00 0,00 240 000,00 10 805 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 240 000 kr pé 1angfristiga lan varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning mellan 2-5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld 9 605 000 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen. Under nésta

verksamhetsar har foreningen inga 1an som ska omférhandlas.
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Not 17 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 79 509 632 554
Summa leverantérsskulder 79 509 632 554
Not 18 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 5276 2756
Summa skatteskulder 5276 2756
Not 19 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 19 192 19192
Summa ovriga skulder 19 192 19 192
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1236
Upplupna elkostnader 2 883 2774
Upplupna vattenavgifter 12 254 11 469
Upplupna viarmekostnader 5891 5954
Upplupna kostnader for renhéallning 3 488 3391
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1110
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 149 865 143 328
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 174 382 169 261
Not Stillda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 12 005 000 12 005 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Martin Johansson Pernilla Thorsson
Bo Olofsson Petra Martikainen

Péar Sundén

Var revisionsberattelse har ldmnats

RevisorsCentrum I Skovde AB
Martin Johansson
Auktoriserad revisor

16 | ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 4 Org.nr: 763000-2041
Transaktion 09222115557504842419

Signerat MJ1, PT, PM, PS, BO, MJ2




Transaktion 09222115557504842419 Signerat MJ1, PT, PM, PS, BO, MJ2




Verifikat

Transaktion 09222115557504842419

Dokument
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Naeslund (MN)
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Initierare

Marie Naeslund (MN)
Riksbyggen
marie.naeslund@riksbyggen.se

Signerare

Martin Johansson (MJ1)

Identifierad med svenskt BankID som "MARTIN
JOHANSSON"
martinjohansson_74@hotmail.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollhadttehus 4

Org.nr 763000-2041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhidttehus 4 for rakenskapsaret 2022-
07-01 — 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Trollhdttehus 4 for rdkenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visent-
liga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Skovde den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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