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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hastegarden, med sate i Trollhattan far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja serviceverksamhet med anknytning till boendet
for att starka gemensamma intressen och behov samt i all verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen har antagit nya stadgar registrerade hos Bolagsverket 2019-11-15
Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna

Foreningens fastighet fardigstalides 2016 och &r beladgen pa Trollgatan 4 i Trollhattan.

Den totala bostadsytan ar 1 300,6 kvm och bostaderna férdelar sig enligt féljande:

15 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

1 st 1 rum och kdk

| foreningen finns 12 garageplatser samt 1 forrad till vardera bostadsratt.

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Projekt och underhall 2021
Arets kostnad for yttre underhall och lI6pande reparationer uppgick till 70 968 kr.

- Styrsystem pa garageport utbytt

- OVK besiktning genomférd pa fastighet och lagenheter

- Reparation torktumlare

Ekonomi .
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 16 135 000 kr. | syfte att begransa riskerna har
féreningens lan olika bindningstider.

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader fram till ar 2030 .
Styrelsen har tagit beslut och faststallt budget fér 2022.

Fareningen avsatter till yttre underhallsfond enligt underhallsplanen. Efter arets avsattning till
underhalisfond pa 50 000 kr, blir det beraknade resultatet ett underskott pa 126 664 kr.

Manadsavgiften har varit ofsrandrad under aret.
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Avtal
Foreningen har avtal med féljande leverantérer:

Hammar Nordic AB - Administrativ férvaltning

Vénersborgs Farmartjanst ek. férening - Snérgjning

Vattenfall AB - Fastighetsel

Spikbussen Fastighetsjour AB - Fastighetsjour

Assa AB - Serviceavtal hiss

Tristar Clean AB - Trappstadning

Telia AB - Féreningen har ett kollektivt tecknat avtal for anslutning av TV, bredband och telefoni.
Bostadsratterna - Ekonomisk, juridisk och teknisk radgivning samt utbildningar till styrelsen

Forvaltning
Foreningen och dess fastighet har under aret forvaltats av Hammar Nordic AB, av dessa koper vi

ekonomiska tjanster och kompletterande fastighetsskotsel. Dar ingar bland annat skétsel av innergard
och service till de boende. Extra akut forvaltning under obekvama arbetstider samt helger utférs av
Spikbussen AB.

Organisationsanslutning
Brf Hastegarden ar ansluten till intresseféreningen Bostadsratterna. Bostadsratterna tillhandahaller

information som kan vara viktig for foreningen. man erbjuder styrelsekurser for att trygga foreningens
kompetensutveckling samt vid behov kan féreningen fa juridisk radgivning.

Forsakring
Forsakring ar tecknad med Bostadsratternas fastighetsforsakring.

Medlemsaktiviteter
| samband med arsstdmma och Lucia anordnas en gemensam aktivitet for medlemmarna.

Medlemsinformation
F&reningen hade vid arets slut 31 st medlemmar. Under aret har ingen lagenhet dverlatits.

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2021-05-27 pa foreningens innergard med 18 réstberattigade
medlemmar fran 10 |lagenheter. Noteras bér att vid féreningsstammor har varje bostadsratt en rost.

Lagenhets- samt medlemsforteckning administreras av Hammar Nordic AB.

Styrelsen samt suppleanter
Styrelsen bestod vid verksamhetsarets slut av:

Thomas Kvarfordt, ordférande, ledamot
Bengt Hed, ledamot

Jan Pettersson, ledamot

Elisabeth Rahmberg Johansson, ledamot
Brit Corneliussen, ledamot

Rosanna Newsome, suppleant

Utéver Foreningsstamman har styrelsen under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten, varav eft
konstituerande styrelsemote med anledning av @ndring i styrelsen,

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Revisor
Revisor ar Linda Kraft, Blomstervall Redovisning & Revision AB och revisorsuppleant &r Borje

Johansson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Carin Pettersson.
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-Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Arsavgiftsniva bostader. kr/kvm
Uppvarmning, kr/kvm

Drift- och personalkostnader, kr/kvm

Eget kapital

Medlems
- insatser
Vid arets borjan 21487 772
Disposition enligt ars-
stammobeslut
Reservering underhalls-
fond
Arets resultat

Vid arets slut 21487772

Resultatdisposition

2021

1 035 887
-76 664
67

731

96

447

2020
995 522
-24 714

66
701
69
341

Upplételse  Fond for yttre

avgift
11007 228

11 007 228

underhall

316428

50 000

366 428

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhalisfond
lanspraktagande av underhalisfond

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

balanserat resultat efter disposition
Summa

2019
950 632
174 470
56

665

78

448

Balanserat
resultat
-234 748
-24 714

-50 000

-309 462

3(8)

Belopp i kr
2018

864 191
-231 391
66

610

80

386

Arets
resultat
-24 714

24714

-76 664

-76 664

_ Beloppikr

-259 462
-76 664
-50 000

0

-386 126

-386 126

-386 126

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ¢vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatréakning 7
Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
_2021-12-31  2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1035887 995 522
Summa rérelseintikter 1 035 887 995 522
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -581 588 -430 789
Personalkostnader 4 -13 836 -11127
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -360 385 -360 387
Summa rérelsekostnader -955 809 -802 303
Rérelseresultat 80078 193219
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -156 742 -217933
Summa finansiella poster -166 742 -217 933
Resultat efter finansiella poster -76 664 -24 714
Resultat fére skatt -~ .76664 24714

Arets resultat -76 664 24714

i S S
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Balansridkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

. SUMMA TILLGANGAR
s

Not 2021-12-31

5(9)

5 48 043 210
6 86 992

48 130 202

48 130 202

212
36
16 555

16 803

641 844
641 844

658 647

48 788 849

20201231

48 398 323
92264

48490587

48 490 587

1419
9
20 510

21938

538 651
538 651

560 589

49 051 176
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Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Yttre underhalisfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

32 495 000
32 495 000

366 428
-309 461

76664

-19 697

32 475 303

15 905 000

15 905 000

230 000
82619
15 480

5 606
74 841

408 546

48 788 849

6(9)

2021-12-31  2020-12-31

32 495 000
32 495 000

316 428
-234 748
-24 714

56 966

32 551 966

7000000
7 000 000

9 307 500
51 567
15480

2 866
121797

9499 210

49 051 176
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar ) 7 - Ar
-Byggnader ' 120
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift kr/kvm boyta
Foreningens arsavgifter dividerat med total boarea

Drift- och personalkostnader, kr/kvn
Foreningens drift- och personalkostnader dividerat med total boarea

Uppvéarmning kr/kvm
Féreningens uppvarmningskostnad dividerat med total boarea

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver i férhallande till
balansomslutningen,

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Intakter per vasentligt intaktsslag
Hyresintakter bilplatser 82 080 82 080
Arsavgifter bostader 951 627 911 978
Ovrigt 2180 1464
Summa 1035 887 995 522

6
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vattten och aviopp
Renhallningsavgift

Hiss

Internet

Trappstadning
Fastighetsskotsel, snoréjning mm
Reparation och underhall
Trivsel utemiljo
Forsakring
Fastighetsskatt garage
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 4 Personal

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden

Summa
Sociala kostnader

Not 5§ Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

8(9)

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
38 468 26 296

125 184 90 245

46 438 43153

22 307 21714

54 012 7 257

59 154 59 152

34 260 40 782

34 889 20 998

70 968 15 621
1011 3192

20 224 19 463

7 740 7 740

66 933 75176

581 588 430 789
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
11 480 9 661

11 480 9 661

2 356 1 466
2021-12-31 2020-12-31
49730000 49 730 000
49 730 000 49 730 000
-1 331677 -976 563
386113  -355114
-1 686 790 1331677
48 043210 48 398 323
2021-12-31 2020-12-31
105 445 105 445
105 445 105 445

13 181 -7 908

-5 272 5273

18 453 13181

86 992 92 264



Bostadsrattsforeningen Hastegarden 9{9}
769626-0970

Not 7 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31

Vid arets bérjan: 316 428 233214
Arets avsatining 50 000 83214
lansprakstagande av underhallsfond 0 0

366 428 316 428

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Varav nasta

Laneinstitut Lanenummer Rintesats Konv.datum Skuld ars amortering
Swedbank Hypotek 2857349613 1,09 2026-02-25 2735000 230 000
Swedbank Hypotek 2857349738 0,80 2023-03-25 7 000 000 0

Swedbank Hypotek 2857349829 0,88 2024-02-23 6400 000 0

16135000 230 000

Om § ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till: 14 985 000

Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stalits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 Q00
Summa stallda sakerheter 18 000 000 18 000 000
Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser 0 0
Underskrifter

Trollhattan 2022-04-27
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hiistegarden
Org.nr 769626-0970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfiet en revision av arseedovisningen for Bostadsréitts féreningen Hiistegarden tor riikenskapsiret
202].

Enligt min uppflatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av [Ureningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
linansiella resultat [Gr aret enligt drsredovisningslagen. Firvaliningsberiticlsen ir [renlig med
arsredovisningens Gyvriga delar,

Jag tillstyrker dirlGr att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen fir fisreningen,

Grund for uttaluanden

Jag har utfiet revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligl dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Iag ir oberoende i
firhallande tll [Greningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yvrkesetiska ansvar
enligt dessa Kray.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund fir mina
uttalanden,

Sterelsens ansvar

Detiir styrelsen som har ansvaret [ att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fisr den interna kontroll som de bedamer ér nidvéindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innchaller nigra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av [Greningens formaga au
fortsiitta verksamheten. De upplyser. niir sa dr tillampligt. om firhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avyeckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pia oegentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hitg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti [6r att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de ckonomiska
beslut som anviindare Fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom;

- identificrar och bedtmer jag riskerna fisr viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgenthgheter eller misstag. utformar och utfiér granskningsatgiirder bland annat utifein dessa risker och

Bostadssinstireningen Histegarden, Ore.nr 769626-0974)
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inhimtar revisionsbevis som dir tillrickliza och dndamilsenliga (Gr att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Rishen fGr att inte upptiicka en viisentlig felaktighet Gl filjd av ocgentligheter dr higre in 1or en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag. eflersom ocaentligheter kan innefatta agerande | maskopi, [Grfalskning,
avsiktliga wtelimnanden, Ielaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en (Grstaelse av den del av fareningens interna kontroll som har betvdelse 16r min revision
fGr atc utforma granskningsatgiirder som &r impliga med hinsyn till omstindigheterna. men inte [Sr att

=

uttala mig om ellektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovi |amn<'xpum|pu som anviinds och rimligheten i siyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhiimtade revisionsbevisen. om huravida det
linns nagon viisentlig osikerhetslaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda (il
betvdande tvivel om [Greningens firmaga att fortsitta verksamheten. Om | Jag drar shitsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetslaklor. maste jag i revisionsberittelsen Fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetstaktorn cller. om sadana upplysningar iir otillriickliga,
madiliera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet tGr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gdira atl en [Grening inte
liingre kan fortsiita verksamheten.

= utviirderar jag den Gyvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen. diiribland
upplysningarna. och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séilt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den, Jag maste ocksa informera om betvdelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalunden

Utiver min revision ay drsredovisningen har jag dven utfin en revision av stvrelsens [Grvaltning far
Bostadsriittsfireningen Hastegarden far riikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
fGreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker an [Greningsstimman behandlar fGrlusten enligt firslaget i forvaltningsberdittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet fGr riikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har uthort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dir oberoende i [Srhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret {or [Grslaget till dispositioner betriiffande [Greningens vinst eller [drlust.
Vid [rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir forsvarlig med
hénsyn tll de kray som fireningens verksamhetsart. omfatining och risker stiller pi storleken ay
[oreningens egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

'.
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Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och f6rvaltningen ay [Greningens angeligenheter. Detta
innelattar bland annat att fortlipande beddma [Greningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens
organisation fr utformad sa att bokfGringen, medelslorvaltningen och fin eningens ekonomiska
angeligenheter i Gyvrigt kontrolleras pa ett betrvagande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betritfande revisionen av ldrvaltningen. och diirmed mitt uttalande om ansvarstrihet, &r att inhéimta
revisionshevis fGr att med en rimlig grad av sikerhel kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligl avseende:

- [Gretagit nagon atgiird cller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen. eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen. tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
Ireningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och ddrmed
mitt uttalande om detta. dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forstaget ar frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimliy siikerhet dir en hisg grad av siikerhet. men ingen garanti [Gr att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller firsummelser som kan franleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller ate ett farslag till dispositioner ay [Greningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anviinder jag professione!l [t omdéme och har en
professionellt sheptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av [Greningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfars bascras pi min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innelvir att jag fokuserar granskningen pi sidana atgiirder, omraden och
[Grhallanden som dr viisentliga [Gr verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse [Gr [Greningens situation, Jag ear igenom och provar tattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som dir relevanta [Gr mitt uttalande om ansvarsfriber. Som underlag 16 mitl
uttalande om styrelsens férslag 1ill dispositioner betréilfande foreningens vinst eller f6rlust har jag cranskal
om firslaget dr [Grenligt med bostadsrittslagen.

I'rollhittan den 27 april 2022
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Linda Krafl
Auktoriserad revisor
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