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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notfoérteckning. Av notfoérteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar éven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foéreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt léngfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgangen édr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dandrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfoéra bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Trollhéttan.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att fraimja studie- och fritidsverksamhet, fraimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB bostadsréttsforeningar.

Energideklaration &r inte utford enl. SFS 2006:985 dnnu. Kommer att bestéllas ar 2021.
Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utfordes i samband med produktionen 2019. Nésta besiktning skall ske enligt faststélld inter-
vall &r 2022. Rensning av imkanaler har inte behdvts goras dnnu.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar.
I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastighet Zebran 11 ar beldgen pé adresserna Sdgaregatan 5 och 7 samt Elviusga-
tan 2 1 Trollhéttan. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus i 5-7 st vdningar med 3 st trappupp-
géngar. Byggstart skedde i borjan av &r 2017. Husen fardigstélldes ar 2019. Inflyttning skedde
i borjan av ar 2019.

Den totala bostadsytan uppgér till 4 255 kvm.

Foreningens 50 st. bostédder fordelar sig enligt foljande:

11 st 2 rum och kok, 24 st 3 rum och kok, 8 st 4 rum och kok samt 7 st 4-5 rum och kok.
Till varje ldgenhet hor ett forrad.

I foreningen finns en Gvernattningsldgenhet och 45 st garageplatser varav 4 st ér tillgéngliga
for elbilar.
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Savannens samfillighetsforening i Trollhdttan dr bildad 19 nov 2019 for forvaltning av fore-
ningens garage GA:1 och innergérd med gardshus GA:2 tillsammans med kvarterets kom-
mande bostadsréttsforeningar som andelshavare.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen inte genomfort ndgra storre underhallsatgirder.
Under hosten har foreningen bytt ut laddstationerna pé parkeringsplatser med laddmojlighet.

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgick till 55 880 kr.

De nidrmaste dren planerar styrelsen inte ndgra storre atgirder:
Olja samtliga ekpaneler pd balkonger under 2023.

Planerat underhéll kostnadstacks genom avlyft frdn den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

1 januari 2020 hojdes &rsavgifterna senast med 2 % och den genomsnittliga arsavgiften ar
dérefter 616 kronor per kvm. En informationsoverforingsavgift tas ut per ldgenhet.
Foreningen tillimpar IMD pa konsumtionsavgifterna el-, kall- och varmvattenforbrukning.

Foreningen dr momspliktig.
Styrelsen har antagit en 120-drig komponentavskrivningsplan enligt regelverket K3.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 53 175 630 kr.
[ syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 1anen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2021.
Efter en avsittning till yttre fond med 320 000 kr och ett berdknat avlyft frén yttre fonden
med 37 000 kr, sd blir det ett berdknat resultat efter fondavsittning pa 127 981 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende adm forvaltning, fastighetsskotsel, jourservice.
HSB Nordvéstra Gotaland avseende uppdatering av underhallsplan, energiavtal och
forvaltaravtal.

Soderberg & Partners avseende fastighetsforsakring.

Trollhittan Energi avseende leverans av rorlig el.

Telenor avseende kabel-tv och internet.

Schindler avseende hisservice.

Dekra avseende hissbesiktningar.

VVVVY VV

Aktiviteter
Samtliga i styrelsen har gétt en grundkurs i styrelsearbete. "
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 81 st (foregdende ar 80 st) medlemmar varav 80 st innehar bo-
stadsrétt.

En medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsrétt en rost.

Under aret har 3 st bostadsrétter Gverléatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 25 juni 2020 med 21 st rostberéttigade medlem-
mar.

Extra féreningsstimma hoélls den 29 september 2020 med 22 st rostberdttigade medlemmar
pga. faststillande av foreningens nya stadgar.

Styrelsen
Jirgen Andersson ordforande
Birna Hejgaard sekreterare
Per Jonsson ledamot
Birgitta Nilsson ledamot
Niklas Séderberg ledamot
Jan Torstensson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstdmma gar mandatperioden ut for Jiirgen Andersson och Per Jons-
son.

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jiirgen Andersson, Birna Hejgaard, Per Jonsson, Birgitta
Nilsson, Niklas Soderberg samt Jan Torstensson, tva i forening.

Vicevird
Foreningen har inte haft nadgon vicevard.

Revisor
Revisor har varit Magnus Fransson med Asa Svensson som suppleant samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméaktige har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av styrelsen.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Birgitta Nilsson.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Birna Hojgaard. AT
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Brandskyddsansvarig

Brandskyddsansvarig har varit Niklas Soderberg.

HSB Brf Zebran i Trollhdttan
Org nr 769630-0420

Flerarsoversikt
2020 2019
Nettoomséttning tkr 3325 2913
Resultat efter finansiella poster tkr -1 340 -1340
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 68 68
Laneskuld tkr 53176 53 727
Laneskuld kr/kvm 12 497 12 627
Arsavgiftsnivé for bostider kr/kvm 616 604
Fond for yttre underhall tkr 620 300
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 75 70
Forandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):
Insatser Yttre Balanserat Arets
U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 674 000 300 000 -300 000 -1340297
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 -1340297 1340297
Reservering till yttre fond 320 000 -320 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat -1340 099
Belopp vid arets slut 100 674 000 620 000 -1960297 -1340 099'1”
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar ér styrelsen beslutande organ for avsattning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhéll.

Till styrelsens forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -1 640297
Arets resultat fore fondforindring -1 340 099
Arets fondavsittning -320 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa -3300 396
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 620 000

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny rékning -3300 396

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat -1.340 099
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -320 000
Disposition underhéllsfond 0
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -320 000
Resultat efter fondforindring -1 660 099

f
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 3 324 895 2913 255
Summa intakter 3 324 895 2913 255
Driftskostnader Not 2 -1 526 113 -1 206 384
Personalkostnader Not 3 -18 790 0
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 4 -2470 714 -2470 714
Summa rorelsekostnader -4 015 617 -3 677 098
Rorelseresultat -690 722 -763 843
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 693 317
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -650 070 -576 771
Summa finansiella poster -649 377 -576 454
Arets resultat -1 340 099 -1 340 297
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatforandring efter disposition av underhéll
Avsattning underhdllsfond -320 000 -300 000
Disposition underhéllsfond 0 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -320 000 -300 000
Resultat efter fondférdndring -1 660 099 -1 640297

W
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 164 939 572 167 410 286
164 939 572 167 410 286
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 164940072 167 410786
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 9 2 413 120 000
Ovriga fordringar Not 10 1680 318 1192 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 040 56 152
1759771 1 368 656
Summa omsattningstillgdngar 1759771 1 368 656
Summa tillgdngar 166 699843 168779 442

W
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115 740 000 115 740 000
Fond for yttre underhdll 620 000 300 000
116 360 000 116 040 000
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 960 297 -300 000
Arets resultat -1 340 099 -1 340 297
-3 300 396 -1 640 297
Summa eget kapital 113059604 114399703
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 52 623 990 53175630
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 551 640 551 640
Leverantorsskulder 18 643 102 476
Skatteskulder 33380 136 690
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 412 586 413 303
1016 249 1204 109
Summa skulder 53 640 239 54 379 739
Summa Eget kapital och skulder 166 699 843 168 779 442

W
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NOTER

Redovisningsprinciper

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Uppskjuten skatt

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten Zebran 11 i Trollhattan genom férvarv av aktierna i
Nordvastra Zebran Mark 1 AB 2017-03-14 och sedan forvarvat fastigheten fran Nordvéstra Zebran Mark 1 AB
2017-03-15 och erhdlligt lagfart 2017-04-05.

Genom detta har bostadsrattsforeningen fatt en uppskjuten skatteskuld p& 1 994 000 kr som, mot bakgrund av
féreningens verksamhet, varderas till 0 kr.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgérder
pd vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 118 &r.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p
foreningens underhélisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra heltidsanstallda under dret.

W
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 2619828 2354 385
Hyror 329 400 297 900
Bortfall hyror -1200 0
Elintakter 129 788 78 735
Vattenintakter 109 085 62 009
Ovriga intakter 137 994 120 226
3324895 2913 255
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 396 433 259 521
Tv/datakostnader 135019 125 521
Reparationer 55 880 25 490
El 178 461 229 845
Uppvdrmning 208 990 190 682
Vatten 81083 118 612
Sophamtning 85 945 70 459
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 16 690 16 690
Medlemsavgifter 23 818 23 050
Forsakringar 32 353 31470
Forvaltningsarvoden 97 612 87 428
Ovriga driftskostnader 197 651 16 972
Ovriga kostnader 16 178 10 644
1526 113 1206 384
Not 3 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 490 0
Sociala kostnader 4 300 0
18 790 0
Not 4 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 2470714 2470714
2470714 2470714
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 693 317
693 317
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 650 070 576 771
650 070 576 771

W
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 7 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2138

Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 155 881 000 0
Anskaffningsvarde mark 14 000 000 14 000 000
Arets investeringar 0 155 860 655
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 169 881 000 169 881 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2470714 0
Rrets avskrivningar -2470714 -2470 714
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 941 428 -2470 714
Bokfort varde 164 939 572 167 410 286

Taxeringsvarde for Zebran 11.

Byggnad - bostader 73 000 000 73 000 000
Byggnad - lokaler 1 669 000 1 669 000
74 669 000 74 669 000
Mark - bostader 16 600 000 16 600 000
16 600 000 16 600 000
Taxeringsvarde totalt 91 269 000 91 269 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 55 677 000 55 677 000
Not 8 Andra Iangfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not9 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1548 0
Ovriga kundfordringar 865 120 000
2413 120 000
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland 1661570 1172 504
Skattekonto 18 748 20 000
1 680 318 1192504
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 100 674 000 15 066 000 300 000 -300 000 -1 340 297
Vinstdisp enl. stédmmobeslut 0 -1 340 297 1340 297
Reservering till yttre fond 320 000 -320 000
Iansprdktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat -1 340 099
Belopp vid arets slut 100 674 000 15 066 000 620 000 -1 960 297 -1 340 099
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 484231 1,09% 2022-01-30 17 725 210 183 880
Stadshypotek AB 484232 1,21% 2023-01-30 17 725 210 183 880
Stadshypotek AB 484233 1,34% 2024-01-30 17 725 210 183 880
53175630 551 640
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 623 990
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 417 430

47
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 551 640 551 640
L&n som forfaller inom 12 mén * 0 0
551 640 551 640

* Enligt nya direktiv skall 1dn som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I8nefinansieringen
av fastigheten &r 1&ngsiktig och styrelsen har inte fér avsikt att avsluta 18nen inom ett &r.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 53 766 54323
Forutbetalda hyror och avgifter 277 542 263 388
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 81 278 95 592

412 586 413 303
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Zebran i Trollhattan, org.nr. 769630-0420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Zebran i
Trollhattan for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Zebran i Trollhattan for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget ill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandilar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrfalsens SIS . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Trollhattan den 22/ Y 2021

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



