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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsréttsfsreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Borgen i Viinersborg,. Styrelsen har sitt séte i
Vinersborg.

§ 2 Bostadsrittsforeningens d@ndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och diirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsritt ér den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som
1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller
2. 6vertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen. Vad som nu sagts fr motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsliigenhet dvergatt till annan néirstiende person som varaktigt ssammanbodde med
bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergétt till fir inte nekas intréde 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser at bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
#ndamal ritt att neka medlemskap. Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap. En juridisk person som ér medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvérva bostadsritt till en bostadslégenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niéirstéende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvéarvarens rikning,
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§ 7 Rétt att utéva bostadsratten

Niir en bostadsriitt Svergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
ait inom sex ménader fr&n uppmaningen visa att bostadsrétten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvérvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skrifilig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréattsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering for inre underhAll.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de ristande pé foreningsstimman gétt med pa beslutet.
Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads boérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgér
drojsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

[ arsavgiften ingdende ersiittning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underréttelse om pantséitning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriéttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten 4r upplaten.
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Bostadsrittsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut siirskilda avgifter for atghirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 —31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberitelse, resultatrikning, balansrékning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstamma

Foreningsstimman ir bostadsriittsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att néirvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitréds av samtliga
rostberittigade som ir ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktionsrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstdmman,

§ 14 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars ménads vtglng.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utféirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kind for bostadsriittsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kedvs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsitiningar fér anviindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd
friga om néirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgdng av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansridkningen
. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
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16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamiter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

22. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en r6st, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rOstratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frén utfirdandet. Ombud far bara foretriada en medlem.

Medlem fir pé foreningsstiimma medfora ett bitréde.

§ 18 Réstning

P4 foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller htgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem fir medftra ett valfritt bitrlide.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
[ frfga om protokollets innehéll giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fisras in i protolcollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsfreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestr av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter.
En ledamot som inte fr medlem i foreningen kan vara styrelseledamot.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r htgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara et ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare,



Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler &n halfien av hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika rstetal giller den mening som
styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledaméter 4r nérvarande krivs enhéllighet for giltigt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréide ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman, Mandattiden #r fram till nésta ordinarie foreningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdimma over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmirkningar i
revisionsbertttelsen ska hallas tillgéngliga fr medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tvé
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhéll.

Inre fond
Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhill av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifian forhallandet melian andelstalet for
lgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,



2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfreningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsréittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att £a utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

Sk oW

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing, For vissa dtgiirder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 36, De
itgiirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p ett fackmssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke biirande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, 1is och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt spréjs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjérn, titningslister samt malning;
bostadsritisforeningen svarar dock f6r mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och véirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {or informationséverforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella [dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. fiberinstallation for TV och telefon med tillhdrande router.
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14. koksflikt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

15. sikringsskap, samtliga elledningar i I4genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvvirme och handdukstork.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giller #ven mark som dr upplaten med bostadsrétt.

Om lidgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

Till bostadsrétten hisr en parkeringsplats med elstolpe for motorvirmare. Onskar bostadsréttshavaren
méjlighet att ladda en hybrid/elbil far hen bekosta drift och installation fér sndamalet sjélv efter
godkinnande av foreningens styrelse.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, dr viil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten
med,

4, rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfidkt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. yiterdSrr samt i fsrekommande fall fér brevlida, postbex och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fér
endast avse 4tgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 24 Forandring av bostadsrattsidagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att fordndras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet éindé giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden,
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§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt, fir bostadsrittsfsreningen avhjilpa bristen péd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadstiittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en &tgiird som avses i forsta stycket om atgérden &r till
pitaglig skada eller olidgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviéindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska #ven i dvrigt vid sin anvéindning av lagenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgors ockséi av de som hor
till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i tiverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillstigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna ir sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 38 Tilltrade tili ldgenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvingsforséljas ér
bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte 14mnar tilltrdde nir bostadsriitsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppiatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadstiittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fér bostadsriittshavaren dndd upplata
sin [igenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse beh&vs inte;

10
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* om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvAngsférsaljning enligt
bostadsittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfreningen, eller

« om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte beh6vs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen,

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal én det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avséigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frén avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsréttsforeningen har riitt att siga upp bostadsrétishavaren till avflytining enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor frén det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadskigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

4, Annat #indamal
om ligenheten anvinds for annat éndamél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dr6jsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsrétten ir
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten nér bostadsréttsféreningen har ritt till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tilifélliga sexuella forbindelser mot ersatning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestdammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta
réttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frdn
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ér forverkad p grund av sérskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderéitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fr denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
beliigen.

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grand av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det éir friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansker om tillstdnd till upplételsen och fér ansskan beviljad.
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Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvA manader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géiller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse om

rittelse inte har skett. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra hand.
Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underréttas. Vid

siirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av

uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé ménader frin det att bostadsrattsforeningen fick
reda pé forhailandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvé
ménader har gtt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt,

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kiévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insais eller upplételseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndgmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angiende nekat medlemskap.

NoUAWLL -~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan dé krav enligt lag finns pd skriftlig
information anviinda elektroniska hjalpmedel. Nérmare reglering av forutséttningar for anvéindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstaimmans godkénnande avhénda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen cller firmatecknare far ans8ka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsriittsléigenheternas insatser.
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Protokoll arsstdmma Brf. Borgen Vénersborg, 210621

§ 1 Stdmman Sppnas.

§ 2 Dagordningen godké&nns.

§ 3 Roger Wennberg valdes till ordférande for stdmman.
§ 4 Ingela Johansson valdes till protokolifdrare.

§5 Per-Arne Johansson och Bengt Johansson valdes till justerare samt
rostréknare.

§ 6 Stdmman ansags stadgeenligt utlyst.

§ 7 Rostlangden faststélldes, se bilaga 1.

§ 8 Arsredovisningen foredrogs.

§ 9 Revisorerna féredrog revisionsberéttelsen, se bilaga 2.

§ 10 Stdmman faststéllde balans- och resultatrékningen.

§ 11 Resultatdispositionen faststélldes.

§ 12 Styrelsen beviljades ansvarsfrihet.

§ 13 Pengar motsvarande ett basbelopp finns avsait for att arvodera
styrelsemedlemmar men stdmman beslét att styrelsearbetet fortsatt ska vara

oarvoderat,

§ 14 Medlemmar till styrelsen och valberedningen valdes enligt valberedningens
forslag, se bilaga 3.

§ 15 Revisorer och revisorssuppleanter valdes enl. Valberedningens férslag.

§ 16 Nuvarande valberedning sitter kvar. |

§ 17 Budgeten for 2021 antogs.

§ 18 Motion gillande &ndring i féreningens stadgar antogs. Andringen lyder:
Stadgarnas § 20 forsta och andra mening ges féljande utformning. Styrelsen

bestar av lagst tre och hdgst elva ledaméter med hégst fyra suppleanter. En
ledamot som inte &r medlem i féreningen kan vara styrelseledamot.

§ 19 Ovriga fragor:

Det har framkommit 6nskemal om att byta farg pa& balkongtygerna pa
haktet.Stdmman hade inga synpunkter pa detta férutom att det ska vara samma
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