Bostadsrattsforeningen

Pallas i Trollhdttan
Org nr 763000-1449

Arsredovisning

for verksamhetsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Arsredovisningen &r upprittad av RevisorsCentrum i Skovde AB




Bostadsrittsfsreningen Pallas i Trollhittan
Org nr 763000-1449

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resuitatrikning

Balansrikning

Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

1-6

§-9
10-15

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsilining och i kontakt med din bank.




Bostadsrittsforeningen Pallas i Trollhdttan
Org nr 763000-1449

Styrelsen for Brf Pallas i Trollhéttan fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Fdreningens andamal

Féreningens éndamél &r att {rimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot erséittning, till
medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats, och i fdrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden,

Fastighetsuppgifter
Foreningen Hger fastigheten Pallas 7 i Trollhdttans kommun, pé fastigheten finns 3 byggnader med 4 véningar och 6
trappuppgéngar. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt. Fastighetetna &r uppforda 1958.

Fastigheternas adress 4r Kungsgatan 7, Jarnvégsgatan 11 A-B och 13 A samt Osterlénggatan 10 A-B i Trollhéttan.

Féreningen har sitt séte i Trollhittans kommun,

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #kta bostadsrittsfSrening
Byggnadens uppvérmning 4r fjarrvirme.

Féreningens fastigheter fordelar sig enligt fsljande:

24 st 1 rum och kk

23 st 2 rum och kék

21 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

9 st Lokaler

20 st Garage

21 st P-platser

Total tomtarea uppgér till: 3 083,0 m?
Total bostadsarea uppgér till: 4 452,0 m?
Total lokalarea uppgér till: 484,0 m?
Arets taxeringsvirde: 53273 000 kr
Féreglende ars taxeringsvirde: 53273 000 kr

Fastigheten #r fullvirdesforsitkrad genom Linsforsikringar Alvsborg,

Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen samt bostadsréttstilligg for medlemmarna.  a

(\
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Boendeavgifter .

Arsavgifterna hjdes senast 2019-07-01 med 2,5 %. Vid samma tidpunkt hojdes #ven hyra for garageplatser med 80
kr/mén och hyra for parkeringsplatserna med 40 ke/mén. Utgaende arsavgift utgdr vid verksamhetsérets shut 622 kr/m?
bostadsyta. Arsavgifterna fir ofériindrade under 2021 men kommer héjas med 3% fr om 2022-07-01.

Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 130 tkr och planerat underhlt fr 0 kr. Av de planerade
underhéliskostnaderna har 0 kr disponerats ur underhdllsfonden.

Underhalisplan

Féreningen har underhéllsplan som l8pande uppdateras. Framtida underh&il kommer till stor del finansieras med
upptagande av nya 14n. Féreningen har en l4g belaning och amorterar ca 429 tkr/ar vilket skapar utrymme for upptagande
av nya lan.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes i oktober 2019.
Energideklaration upprittades under hsten 2019.

Foreningens underhalisfond

Ingdende behdlining 1481 337
Arets avsiittning 159 819
Arets underhéll, disponeras ur underhdlisfonden N
Utgdende behillning 1641156
Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Féreningens fastighet, Pallas 7, férdigstilides & 1958. Dérefter har erforderligt underhall utforis;
Fasadrenovering 1990

Stambyte 2006
Gérdsrenovering 2012

Nya portar och plétpartier dver dessa 2015

Nytt 1dssystem med s k "taggar” till dorrportar och kétlardorr 2015/2016

Digitala anslagstavlor och bokningssystem till tvittstuga 2019

Styrelserum och Svernattningslégenhet 2019

Utbyte av armaturer i allménna utrymmen till LED-ljusarmaturer 2020

Stérre planerade underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2022

Eventuell mélning och uppfiéischning av trapphusen 2022

F&rvaltning

Under éret har foreningen anlitat Stols Fastighetsservice for fastighetsskotsel och trappstiidning. Frdn 2022
har avtal for dessa tjinster tecknats med Riksbyggen. RevisorsCentrum i Skisvde AB har bitriitt styrelsen
med ckonomisk firvaltning samt ligenhetsforteckning.

Avtal

Foreningen har tecknat fSljande avtal avseende:

Anticimex Rengbring och figelsanering
Com Hem AB Kabel-TV

Crawford Garageportar

Securitas Rondering och stérningsjour o
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Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Funktion
Henrik Bjorkiund Ordforande
Petra Karlsson Vice ordforande
Patrik Larsson Sekreterare

Jan Sundberg Ledamot

Eje Gronquist Ledamot
Katherine Edvardsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Jenny Ericsson

Cicei Wiik

Ordinarie revisor

BoRevision AB

Ansvarig: Susanne Andersson Revisor
Revisorssuppleant

BoRevision AB

Arthur Kozak Revisor

Valberedning
Styrelsen

Vicevird
Eje Grdnquist

Vald t.o.m
Utsedd av stamman ar
Stdmman 2022
Stimman 2023
Stéimman 2022
Stdmman 2022
Stéimman 2023
Stimman 2022
Stimman 2022
Stimman 2022
Stimman 2022
Stéimman 2022
Stédmman 2022
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Byte av armaturer, ca 11 tkr

Takbyte pa samtliga byggnader, ca 3 184 tkr

Lésbyte pa alla j#genhets- och lokald®rrar, ca 513 tkr
Byte av samtliga (4 st) takfliktar, ca 159 tkr

Ny tviittmaskin (lilla tvittstugan), ca 49 tkr

Spolning och mélning av innergrden

Utrangering yttertak, bokfbrt viirde ca 1 637 tkr

Ekonomi
Nytt ldn p4 3,8 mkr togs upp under &ret for bl a tak- och lasbyte.

Féreningen valde under 2015 att dvergd frdn K2 till K3 som redovisningsmodell.

I en bostadsréttsforening vill man dven méta resultatet efter fondforindringar, vilket langsiktigt
bitire speglar en bostadsréittsforenings resultat. Resultatet efter fondfréndringar kan séigas visa
resultatet exklusive &rets underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig
underhéliskostnad. Resultat efter fondfSréindringer ser ut enligt fSljande:

2021 2020
Avrets resultat 1222 464 596 126
Arets avsittning till underhallsfond -159819  -159 819
Avrets uttag ur underhalifond 0 59 420
Avrets resultat efter forindring underhsillsfond -1 382 283 495727

Avseende héndelser efter rikenskapsérets utging, se &vriga noter o
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstdmma 2021-06-17. Styrelsen har under &ret hallit 14
protokollsforda sammantriden.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 86 personer
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer

Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer

Féreningens medlemsantal uppgér p& bokslutsdagen till 86 personer.

P4 fastigheten finns 72 medlemsligenheter uppforda,

Overlatelser

Under dret har 10 st Gverlatelser skett (f &r 10 st). Foreningens samtliga ligenheter &r upplitna med
bostadsriit.

Styrelsens policy for andrahanduthyrning #r i enlighet med gillande lagstiftning,

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift har tagits ut enligt stadgar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3113 3101 3050 3015
Resultat efter finansiella poster ~1222 596 517 492
Resultat exkl. avskrivning 957 1004 889 822
Balansomslutning 16 258 14 134 14 046 13756
Eget kapital 4026 5249 4653 4136
Soliditet (%) 25 37 33 30
Likviditet (%) exkl léneomforhandling 281 251 a0k 259
kommande verksamhetsar

Arsavgiftsniva for bostader ke/m’ 622 622 614 607
Driftskostnader ki/m2 (exkl, underhill) 328 303 311 320
Riinta ke/m” 26 23 28 37
Avsittning till underhalisfonden kr/m? 32 32 32 23
Underhélisfond tkr 1641 1 481 1381 1231
Lan kr/m* 2378 1691 177 2051
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Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Grund- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Vid drets borjan 295195 1481336 2876289 596 126

Disposition enligt stéimmobelsut - 596 126  -596 126

Avsittning till underhélisfond 159 819 -159 819

Ianspréktagande av underhéllsfond - -

Arets resultat -1222 464

Vid arets slut 295195 1641155 3312596 -1222464

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans fsrfogande finns fSljande medel (kr)

Balanserat resultat 3472415

Arets resultat fore fondfSrindring -1222 464

Arets fondavsittning enligt styrelsens beslut, 0,3% av taxeringsvérdet -159 819

Arets ianspraktagande av underhélisfonden -

Summa &verskott/underskott 2090 132

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman

Att balansera i ny rdkning 2090 132

2090 132

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansréikning med tillhérande bokstutskommentarer. VS
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdakter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 3113057 3101372
Ovriga rorelseintikter 3 4 148 6098
Summa rorelseintékter 3117 205 3107 470
Roérelsekostnader
Arets reparationskostnader 4 -130 483 -95 469
Arets underhallskostnader 5 0 -59 420
Driftskostnader 6 -1 621 091 -1 497 801
Ovriga externa kostnader 7 -179 085 -174 903
Personalkostnader 8 -229 590 -164 599
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 9 -414 434 -407 569
Ovriga rorelsekostnader 10 -1 637438 -
Summa rorelsekostnader -4 212 121 -2 399 761
Rérelseresultat -1 094 916 707 709
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande poster 11 -127 548 -111 583
Summa finansiella poster -127 548 -111 583
Resuitat efter finansiella poster -1 222 464 596 126
Arets resultat -1222 464 596 126
Tillagg till resultatrdakningen
Avsitining till underhéallsfond -159 819 -159 819
Ianspréktagande av underhélisfond - 59 420
Resultat efter fondférandring

-1 382 283

495 727
’
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 13 409 444 11566 394

Inventarier, verktyg och installationer 13 261 583 241 458

Summa materiella anliggningstillgangar 13671027 11 807 852

Summa anldggningstillgangar 13 671 027 11 807 852

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar - 458

Ovriga fordringar 13 120 120

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 67 052 65418

Summa kortfristiga fordringar 67172 65 996

Kassa och bank

Kassa och bank 16 2519 636 2259 726

Summa kassa och bank 2519636 2259726

Summa omsattningstiligangar 2 586 808 2325722

SUMMA TILLGANGAR 16 257 835 14 133 574
[
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295195 295 195
Underhaéllsfond 1641156 1481336
Summa bundet eget kapital 1936 351 1776 531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3312596 2 876 289
Arets resultat -1222 464 596 126
Summa fritt eget kapital 2090 132 3 472 415
Summa eget kapital 4026 483 5248 946
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 8585118 6256 610
Summa langfristiga skulder 8585118 6256 610
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 3152492 2091 468
Leveranttrsskulder 53 088 93107
Skatteskulder 18 10 249 9585
Ovriga kortfristiga skulder 19 1857 1580
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 428 548 432278
Summa kortfristiga skulder 3646234 2628 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 257 835 14 133 574
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Noter
Not 1

Allmiénna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningsla-
gen och Bokfdringsnamndens aliménna rid, BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas s&
att endast den del som beloper p4 ritkenskapsaret redovi-
sas som intiikt. Rénta och utdelning redovisas som intitkt
ndr det #r sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska frdelar som #r forknippade med transake-
ionen samt att inkomsten kan berdknas p# ett tillforlitligt
shtt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #ir i normalfallet inte foremai for
inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintik-
ter #r skattefria till den del de 4r hinfdrliga till fastighet-
en. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskotts-
avdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
o 1459 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat

virde for fastigheten,

* 8524 kr per smihus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten.

s samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet p4 lokaler.

¢ Beloppen giller inkomstaret 2021.

s Nyligen uppfSrda/ombyggda bostadsbyggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r,
eller vara helt befriade frin fastighetsavgift i
upp till 15 &r.

*  For lokaler betalar foreningar en statlig fastig-
hetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvir-
det pd lokalema.

Underhatifunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bengmns som
planerat underhll. Reparationer avser Iopande underhall
som ¢j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frn Bokfsringsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. {\/\

Avstittning enligt plan och ianspraktagande for genom-
forda dtgirder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter bestut av styrelsen. Avsitining
utéver plan sker genom disposition pA foreningens Ars-
stdmma.

Arets underhéliskostader redovisas i resultatrakningen
inom #rets resultat. For att tka informationen och fsrtyd-
liga for langsiktiga underhalisy ing anges
planenlig avsitining och janspraktagande ur fonden som
tillagg i resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad
som péglende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts,

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvar-
den om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till
belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga an-
skaffningsviirden och beraknad nyttjandeperiod. Ned-
skrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillghngar redovisas som tillgAng i
balansrakningen nér det p basis av tillginglig informat-
ion 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
#r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsviirdet for tillgAngen kan beraknas pd ett
tillforlitligt sute.

10
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Avskrivningsprinciper fér materiella aniaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar Antal ar
Fasad/Stomme 80
Tak 40
Virmesystem 40
Sanitet VVS 40
Elinstallationer 40
Ventilation 40
Drinering 40
Fonster 20
Platarbeten 20
Entrépartier 20
Energibesparing 20
Lés 20
Renovering vemnattningslégenhet 15
Parkeringsplatser 10
Utbyggnad passersystem 20

Markviirdet dr j foremél for avskrivning.

2021-01-01 2020-01-01

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 2 768 556 2768 556
Hyror, lokaler 203212 202212
Hyror 6vernattningslégenhet 4200 3300
Hyror, garage och forrad 91200 90 000
Hyror, p-platser 39600 39 600
Hyresbortfall, garage och p-plats -150 -
Hyresbortfall, vriga -8 984 -12 145
Overlételse- och pantavgift 15423 9849
3113057 3101372

2021-01-01 2020-01-01

Not3 Ovriga rorelseintikter 2021-12-31 2020-12-31
Paminnelseavgift 400 200
Erhéllna statliga bidrag . 3450
Ovriga ersittningar 3748 2 448
4148 6098

2021-01-01 2020-01-01

Not4 Arets reparationskostnader 2021-12-31 2020-12-31
Lokaler -1203 9719
Gemensamma utrymmen - 9467
Installationer {(va/avlopp, vérme, vent., el, hissar, 14s mm) -36 151 -70283
Byggnad ~-11 911 —
Ovriga uigifter -37718 -6 000
Markarbeten -37 500 -
-130 483 -95 469

11
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2021-01-01 2020-01-01

Not5 Arets underhaliskostnader 2021-12-31 2020-12-31
Gemensamma utrymmen - -59 420
- -59 420

2021-01-01 2020-01-01

Not6 Driftskostnader 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121778 -119618
Forsakringsprernier -33922 -33 471
Kabel-TV -62 532 -61 710
Fastighetsskotsel -324 261 -315 858
Bevakningskostnader -50 849 -34 500
Sn6- och halkbekampning -5782 -2 763
Reparationer maskiner och inventarier -2 838 ~
Forbrukningsmaterial -4 011 -3 306
Forbrukningsinventarier - -
Ovriga kopta tjsinster -19512 -17313
Bredband/Porttelefon 9324 -5 588
Uppvérmning -621 042 -543 463
Vatten -202 834 -182 138
El -93 170 -113178
Renhélhing -54 170 -52 561
Ovriga fastighetskostnader -11 066 -12 334
-1 621 091 -1497 801

2021-01-01 2020-01-01

Not7 Ovriga externa kostnader 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning -135799 -130 110
IT-kostnader -10 425 -10 425
Juridiska kostnader -600 -660
Arvode, yrkesrevisorer -17250 -16 750
Ovriga forvaltningskostnader -1 045 -
Kontorsmaterial -4 032 -7978
Telefon och porto -1440 -1 380
Medlems- och foreningsavgifier -6 830 -6 700
Ovriga externa kostnader -1 664 -900
-179 085 -174 903

2021-01-01 2020-01-01

Not 8 Personalkostnader 2021-12-31 2020-12-31
Lén till fastighetsskotare -41 000 -35000
Styrelsearvoden -146 100 -111 600
-187 100 -146 600

Sociala kostnader -42 490 -17 999
-229 590 T 164599

2021-01-01 2020-01-01

Not 9  Avskrivningar av materiella anléggningstillg. 2021-12-31 2020-12-3%
Byggnader -226 357 274 517
Standardforbittringar och markanlsiggningar -159 643 ~106 802
Inventarier -28434 -26 250
Byggnadsinventarier — —
-414 434 -407 569

12
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2021-01-01 2020-01-01
Not 10 Ovriga rérelsekostnader 2021-12-31 2020-12-31
Avyttringar, utrangeringar -1637438 -
2021-01-01 2020-01-01
Not 11 Réntekostnader och liknande poster 2021-12.31 2020-12-31
Rintekostnader, fastighetsifin -122 938 -106 793
Réntekostnader, skattekonto - -20
Ovriga finansiella kostnader -4610 -4 770
-127 548 -111 583
Not 12 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvéirden
Vid &rets borjan
Byggnader 19275200 19 275 200
Mark 430 800 430 800
Strandardforbattringar 1702 786 14104355
Markanliggningar 235750 235 750
21 644 536 T 21352205
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 3 866 488 292 331
3 866 488 292 331
Avyttringar och urangeringar -1 926 398 -
Summa anskaffningsviirden 23 584 626 21 644 536
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -9 748 303 -9473 786
Standardforbaitringar 294 476 =211 249
Markanl4ggningar =35 363 -11 788
Avytiringar och utrangeringar 288 960 -
-9789 182 T 969823
Arets avskrivningar enligt plan
Byggnader -226 357 -274 517
Standardfsrbéttringar -136 068 -83 227
Markanliggningar =23 575 -23 575
-386 000 -381 319
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 175 182 -10 078 142
Summa planenligt restviirde byggnader och mark 13 409 444 11 566 394
Varav
Byggnader 7663 101 9526 897
Standarforbittringar 5138729 1115979
Mark 430 800 430 800
Markanlaggningar 176 812 200 387
Taxeringsvdrden 53 273 000 53273000
Byggnader Pallas 7 35723 000 35723 000
Mark 17 550 000 17550 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar 13 790 000 13 790 000

13
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Not 13 Inventarier, verkiyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvéirde 287 500 237 500
Arets anskaffning 48 559 50 000
Utgdende anskaffiingsvéirde inventarier 336 059 287 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar -46 042 -19792
Arets avskrivningar enligt plan 28 434 26 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar 74 476 -46 042
Planenligt restvérde inventarier, verktyg och installationer 261583 241458
Not 14 Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 120 120
120 120
Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsakring 35629 33922
Ovriga forutbetalda kostnader 31 423 31 496
67052 65418
Not 16 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1696 168 1436258
Placeringskonto 823 468 823 468
2519636 2259726
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan -11 737 610 -8 348 078
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 429 468 391 468
Nasta ars omforhandlingar av léngfristiga skulder till kreditinstitut 2723024 1700 000
Summa langfristig skuld till kreditinstitut -8 585 118 -6256 610
Ingdende  Nyal/losta Arets  Utgdende
Kreditgivare Rénta Bundet till  laneskuld lan_amortering  laneskuld
Stadshypotek 188598 1,30% 2023-04-30 -265 596 108 000 -157 596
Stadshypotek 973960 1,20% Rorligt -1700 000 -1700 000
Stadshypotek 414868 1,41% 2022-04-30 -1155024 66 000 -1089 024
Stadshypotek 496429 1,26% 2023-04-30 -3243 458 89 468 -3 153 990
Stadshypotek 275179 1,33% 2025-04-30 -1 984 000 128 000 -1 856 000
Stadshypotek 668161 0,89% 2024-04-30 - -3 800 000 19 000 -3781 000
-8 348 078 -3 800 000 410468  -11737 610
Ladn som forfalier till betalning
Inom 1 &r 429 468
Inom 2- 5 &r 1717872
Efter 5 ar 9590270

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett &t eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld. D&

finansieringen av fastigheten 4r langfristig har inte foreningen for avsikt att avsiuta I&nefinansieringen inom ett &r utan lanen

kommer siittas om med ny l6ptid M
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Bostadsrittsforeningen Pallas i Trollhéttan

Org nr 763000-1449

Not 17 Skatteskulder

Beritknad fastighetsavgift/skatt

Betald prelimin4rskatt

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader for el

Upplupna kostnader for vatten

Upplupna kostnader for virme
Upplupna kostnader fér forvaltning
Uppluna kostnader fér renhéllning
Férutbetalda hyresintékter och drsavgifier

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

;I'rollhatfan 2022-0(/ -1 6'

Jan/Sundberg

Min revisionsberittelse har avgivits den /5 / g 27

#{/(/{

Susanne Andersson

\ /BoRevxslon AB

U/l

-l

Petra Karlsson

2021-12-31 2020-12-31
-120 698 -119 618
111529 110 033

-9 169 -9 585
2021-12-31 2020-12-31
-1 857 -1 580

-1 857 -1 580
2021-12-31 2020-12-31
-16 482 -14 217

-8 036 -9396

-17 224 -16 494
-100 820 -74 530
-26 833 -26 500

-4 601 -8 760
-234 552 -262 381
-20 000 -20 000
-428 548 -432278

Yo b

Patrik Larsson

Katherine Edvardsson
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhéttan, org.nr. 763000-1449

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har ufdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Palfas i Trollhattan for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och
&ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehlier négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflampas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimfigen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom;

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i *

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ijd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. *

utvarderar jag {ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningamna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elfer férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdilet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

m




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven uffért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Pallas i Trollhattan
for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaitningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaitningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovishingslagen eller stadgarna.

» foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt utalande om detta, &r att med rimlig
grad av skerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eit farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionelt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6veriradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden /7 / 5 2022

\__ASusanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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