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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker @r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pé& juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdanga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rattaregarden nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2047.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-05-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Trollhattan.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Juhani Antero Toppari Ordférande
Cathrin Axelsson Ledamot
Mats Evert Olsson Ledamot
Sara Wallenius Ledamot
Ann-Cathrin Jansson Suppleant
Asa Larsson Suppleant
Simon Robert Sérensen Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Cathrin Axelsson, Ann-Cathrin Jansson, Asa Larsson och Mats Evert Olsson.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Cecilia Rowley Ordinarie Intern
Anders Lund Ordinarie Intern
Pia Hjelte Suppleant Intern

Valberedning
Marie Fredell Johansson
Christina Sguazzero Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fors Rattaregarden 2:196 1961 Trollhattan

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via pellets.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestér av 7 flerbostadshus.

Vardedret ar 1961.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 464 m2, varav 2 464 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

30

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal
Ovrigt Gardshuset

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av kallarfonster 2021 Rosenvagen, hus nr 7, klart 10-
2021

Byte av vattenrér och kranar 2021 Klart 2021-10

Demontering av skorsten, 2021 Klart 2021-06

gardshuset

Drénering, garage 2, 2020 Klart augusti 2020

Anemonvagen, baksida.

Fasadrenovering, sédergavlar, Hus 2 2020 Klart september 2020

och 3

Ny entrébelysning, ny belysning 2020 Klart september 2020

trapphus, kallargdngar och

gardshuset utvandigt

Panelbyte ovanfor garagedorrar, 2020 Klart oktober 2020

garage 1 0.2 Anemonvagen och

garage 1 0. 2 pa Rosenvagen.

Byte av kallardorrar (med kodlas) 2020 Klart augusti 2020

Bredband/fiberanslutning 2019 Klart april 2019

installerades under varen 2019 till

samtliga lagenheter. Yngves Dialect

Vanersborg.

Skorstensfogning och 2019 - 2020 Klart juli 2020

fasadrenovering pa Rosenvag 25

pabodrjades under augusti 2019.

Slutférs under varen 2020.

Foreningen bytte varmesystem. 2019 Klart december 2019.

Bergvarme till samtliga lagenheter.

Wiggos VVS. Byggstart maj 2019,

fardigt december 2019

Takfotsbyte 2018 En sida pa en huskropp pa
Rosenvagen ar klar sedan tidigare.

Malning av fonster 2018

Ny undershallsplan (30-arig) gors i 2017

samarbete med SBC.

Byte av ytterddrrar samt entrétak 2016 Klart, 09-2016

Utbyte av takfotsbrader 2016 Hus 5 klart, 6vriga atgdrdas senare,
2017, 2018.

Internet (fiberanslutning) bestalldes 2016 - 2018 Offerter hamtas fran olika foretag

fran Trollhattans Energi, 12-2016 ang. fiberdragningar.

Ytterdorrar samt entrétak 2016 Klart, 09-2016

Utbyte av takfotsbrador, hus 5 2016 Klart, 12-2016

(Rosenvagen)

Inkdp av lekplatsutrustning 2016 Klart sommaren 2017

Extra oljetankar 2015 Uppvarmning

Garagevaggar 2015 -2016 Plat, klart, 12-2016

Byte av panel pa garage 2015 -2016 Klart, 12-2016

ommalning i kallargang 2015 -2016 Hus 7, Rosenvagen klart.

Mellanvaggar till uteplatser 2013 Klart

Pelletsbrannaren 2013 Bada brannarna totalrenoverades
och ett servicekontrakt upprattades
med Saltek

Relining avloppsror 2012 - 2013 Klart

Radonsanering ventilation 2012 -2013 Kontrollmatningarna visade att
radonhalten i samtliga ldgenheter
val underskred gallande
gransvarden

Pelletsbrannaren 2012 Elektronikenhet uppdaterades
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Brandsakerhet 2012 Brandslackare + brandfiltar inkoptes
2012-08 och placerades i
kallargangarna i alla hus.

Reparation av trappfasten 2011 Klart samtliga lagenheter

Fasadrenovering 2011 -2012 Lgh 14,15 och 16

Priming gavelvaggar 2011 gavellagenheter

Priming gavelldgenheternas 2011 Gavellagenheter

yttervaggar

Byte vattenror 2008 - 2009 Klart samtliga lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av vattenrér och kranar 2021-10 Hus 1 Klart, 2021-10, arbetet
fortsatter med 6vriga hus.

Fasadrenovering sddergavlar 2021-2024 Anemonvagen hus 1 och

Rosenvagen hus 5, 6 och 7 pagar.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Trollh&ttans Energi

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal ITV-varmepumpar. 5 ar.  ITV. Nossebro Energi.

Underhallsplan I6pande 30 ar. SBC

El Vattenfall

Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt héllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 58 % kvinnor och 42 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande éar.

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-04-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2021-07-01 med 2 %.

Sida 4 av 17



Brf Rattaregarden nr 1

763000-0169

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 687 213 1614 886
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1948 066 1868 581
Finansiella intakter -2 562 1335
Minskning langa fordringar 2 585 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 52 534
Okning av kortfristiga skulder 12 427 2730
1960 517 1925 180
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1271984 2 073 206
Finansiella kostnader 216 684 235313
Okning av materiella anlaggningstillgdngar -1 0
Okning av langfristiga fordringar 0 1306
Minskning av langfristiga skulder 513 028 543 028
2 001 695 2 852 853
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 646 035 687 213
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -41 179 -927 673
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 6% Periodiskt
i 12% underhall
15%
Avskriv-

ningar

16%

a Taxebundna

Ovrig drift Kostrader

Arsavgifter
98%

179  Fastigh

att/avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av kallarfonster, Hus 7 (Rosenvagen 35,37,39 och 41).

Byte av vattenror i kallargangen Hus 1 (Anemonvagen 1,3,5 och 7).

Demontering av skorsten, gardshuset (f.d. pelletsvarmeanlaggning).



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Rattaregarden nr 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47

Tillkommande medlemmar: 4
Avgadende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

763000-0169

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 776 768 750 728
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3482 3690 3911 2528
Elkostnad/m? totalyta 135 122 57 56
Varmekostnad/m? totalyta 0 0 187 143
Vattenkostnad/m? totalyta 66 68 64 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 88 96 87 75
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 167 -725 -2 932 -866
Nettoomsattning (tkr) 1913 1894 1848 1794
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 464 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 163 500 0 0 163 500
Fond for yttre underhall 176 317 176 317 -176 317 176 317
S:a bundet eget kapital 339 817 176 317 -176 317 339 817
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5191543 -176 317 -578 131 -4 437 095
Arets resultat 166 612 166 612 754 448 -754 448
S:a ansamlad forlust -5 024 930 -9 705 176 317 -5 191 543
S:a eget kapital -4 685 113 166 612 0 -4 851726
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

166 612
-4 985 843
-176 317
-4 995 548

176 317
-4 819 231

Brf Rattaregarden nr 1
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1912 570
35496
1948 066

-1 071 258
-118 224
-82 502
-290 224
-1562 208
385 858

-2 562
-216 684
-219 246
166 612

166 612

2020

1 893 664
-25 083
1868 581

-1 937 092
-68 717
-67 397

-315 845
-2 389 051
-520 470
1335
-235 313
-233 978
-754 448

-754 448
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 3516 124 3 806 348

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 3516 124 3 806 348

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 4 838 7423

Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 838 7 423

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3520 962 3813772

OMSATTNINGSTILLGANGAR

LAGER OCH PAGAENDE ARBETE

Lager 20587 20587
20 587 20 587

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 398 032 377 301

Summa kortfristiga fordringar 398 032 377 301

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 293 323 355232

Summa kassa och bank 293 323 355 232

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 711 942 753 120

SUMMA TILLGANGAR 4232 904 4 566 892
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 500 163 500
Fond for yttre underhall Not 12 176 317 176 317
Summa bundet eget kapital 339 817 339 817
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 191 543 -4 437 095
Arets resultat 166 612 -754 448
Summa ansamlad foérlust -5 024 930 -5 191 543
SUMMA EGET KAPITAL -4 685 113 -4 851 726

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8 036 920 8 549 948
Summa langfristiga skulder 8 036 920 8 549 948
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 543 028 543 028
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 95 936 63 678
Ovriga skulder 42 374 61 669
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 199 759 200 295
intakter

Summa kortfristiga skulder 881 097 868 670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 232 904 4 566 892
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Markanlaggning 25 ar 25 ar
Ventilation 25 ar 253ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1917 900 1898 910
Avséattning inre fond -5332 -5332
Oresutjamning 2 86

1912 570 1893 664

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 5701 3820
Ovriga intakter 29 795 -28 903

35 496 -25 083
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 53817
Sotning 1726 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 808 0
Myndighetstillsyn 20750 10 111
Gard 1197 0
Serviceavtal 750 0
Forbrukningsmateriel 3202 12 273
Fordon 5526 65
43 960 76 266
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 24 366
Las 2 401 0
VS 30 841 46 034
Varmeanlaggning/undercentral 0 19 550
Ventilation 24 872 2625
Elinstallationer 33 448 50 941
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 188
Tak 18 500 2 931
Skador/klotter/skadegorelse 0 26 823
110 062 179 458
Periodiskt underhall
Byggnad 0 94 500
Kallare 0 98 963
Entré/trapphus 0 68 750
WS 117 559 250 000
Varmeanlaggning 0 120 000
Elinstallationer 68 750 37 000
Fasad 0 318616
Fonster 68 996 0
Garage/parkering 0 81032
255 305 1068 861
Taxebundna kostnader
El 332 553 299 607
Vatten 162 654 167 862
Sophdamtning/renhalining 55 345 40 006
Grovsopor 5793 3172
556 345 510 647
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 296 51820
Bredband 8 250 9 000
64 546 60 820
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 040 41 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1071 258 1937 092
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 626 2758
Inkassering avgift/hyra 0 2 700
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 5839 838
Fritids- och trivselkostnader 0 645
Studieverksamhet 5 000 0
Forvaltningsarvode 52 332 51252
Administration 3926 6 144
Korttidsinventarier 8 206 0
Konsultarvode 37 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4420 4 380
118 224 68 717
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 869 51737
Léner 6 730 0
Kostnadsersattningar 0 349
Sociala kostnader 15 903 15311
82 502 67 397
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 0 25621
Forbattringar 287 224 287 224
Markanlaggning 3 000 3000
290 224 315 845
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7772172 7772172
Nyanskaffningar -1 0
Utgaende anskaffningsvarde 7772172 7772 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 965 824 -3 649 979
Arets avskrivningar enligt plan -290 224 -315 845
Utgaende avskrivning enligt plan -4 256 048 -3 965 824
Planenligt restvarde vid arets slut 3516 124 3 806 348
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarde mark 3 080 000 3080 000
13 680 000 13 680 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 680 000 13 680 000
13 680 000 13 680 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 403 78 403
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 78 403 78 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -78 403 -78 403
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -78 403 -78 403
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV

Brf Rattaregarden nr 1

763000-0169

Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Trygghetsfond 4838 8571 7 423
Lansforsakringar
43838 8571 7 423
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 3351 3351
Skattekonto 31738 31738
Skattefordran 10 231 10 231
Klientmedel hos SBC 352 712 331 981
398 032 377 301
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 176 317 402 000
Reservering enligt stadgar 176 317 176 317
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -176 317 -402 000
Vid arets slut 176 317 176 317
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 3,750 % 3349 004 3488548 2022-08-25
Swedbank 2,130 % 927 260 978 776 2026-09-25
Swedbank 1,500 % 1948 684 2 000 652 2024-04-25
Swedbank 1,330 % 2 355 000 2 625 000 2027-06-23
Summa skulder till kreditinstitut 8 579 948 9 092 976
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -543 028 -543 028
8 036 920 8 549 948

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 864 808 kr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1an med villkorsandringsdag under 2022. Dessa ska normalt

redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
férutom den del som ar planerad att amorteras under 2022. Féreningen har inte fatt nagra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsattas eller forlangas.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 9 869 000 9 869 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 27 599 36770

Avgifter och hyror 172 160 163 525

199 759 200 295

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf. undertecknade ett 3-arigt elhandelsavtal med Vattenfall 2022-01-31.
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Styrelsens underskrifter

TSjuntorpden | R /O 2022

Juhani Antero Toppari Cathrin Axelsson
Ordférande Ledamot

Meb Ol

Mats Evert Olsson Sara Walienlus M

Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har [dimnats den /57! 2022

Mﬁ M
Anders Lund Cecma Rowley W

Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberdttelse
For Bostadsritisféreningen Brf Rittaregirden (763000-0169)

Undertecknad, som utsetts att granska féreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning under
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31, far efter slutford revision avge foljande berittelse:

For fullgérande av vart uppdrag har vi tagit del av protokollen fran féreningsstdmman och styrelsens évriga
sammantraden, féreningens rakenskaper, styrelsens arsredovisning samt ovriga handlingar vilka lamnar
upplysning om féreningens verksamhet och ekonomi.

D3 anledning till anmarkning inte foreligger betraffande redovisningshandlingarna for aret , bokféringen,
inventeringen av fareningens tillgdngar samt féreningens férvaltning foreslar jag foreningsstamman

att faststélla den i arsredovisningen intagna balans- och resultatrdkningen
att bevilja styrelseledamoterna ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar, samt
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition

Sjuntorp 2022-05-17

Anders Lund Cecilia Rawley
Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1936 000 1917 900 1898 000
Avséattning inre fond 0 -5332 0
Oresutjamning 0 2 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 5701 0
Ovriga intakter 0 29 795 0
1936 000 1948 066 1898 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -24 000 0 -50 000
Sotning -2 000 -1726 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -10 808 0
Myndighetstillsyn -15 000 -20 750 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Gard -2 000 -1197 -2 000
Serviceavtal -1 000 -750 0
Forbrukningsmateriel -7 000 -3202 -6 000
Fordon -3 000 -5526 0
-55 000 -43 960 -59 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -94 000 0 -55 000
Las 0 -2 401 0
WS 0 -30 841 0
Ventilation 0 -24 872 0
Elinstallationer 0 -33448 0
Tak 0 -18 500 0
-94 000 -110 062 -55 000
Periodiskt underhall
WS 0 -117 559 0
Elinstallationer 0 -68 750 0
Fonster 0 -68 996 0
0 -255 305 0
Taxebundna kostnader
El -312 000 -332 553 -350 000
Vdrme 0 0 -85 000
Vatten -168 000 -162 654 -175 000
Sophdamtning/renhalining -42 000 -55 345 -50 000
Grovsopor -4 000 -5793 -3 000
-526 000 -556 345 -663 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -54 000 -56 296 -55 000
Bredband -10 000 -8 250 -10 000
-64 000 -64 546 -65 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -42 000 -41 040 -42 000
-42 000 -41 040 -42 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Rattaregarden nr 1
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Kreditupplysning -3 000 -626 0
Medlemsinformation 0 0 -3 000
Tele- och datakommunikation 0 0 -1 000
Foreningskostnader -1 000 -5 839 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 0
Studieverksamhet 0 -5 000 0
Forvaltningsarvode -54 000 -52 332 -54 000
Administration -26 000 -3926 -25 000
Korttidsinventarier 0 -8 206 0
Konsultarvode 0 -37 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 420 -5 000
-90 000 -118 224 -90 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel 0 -6 730 0
Styrelsearvode -36 000 -35619 -36 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -1 990 -2 000
Ovriga arvoden -14 000 -22 260 -3 000
Bilersattning skattefri -1 000 0 0
Arbetsgivaravgifter -12 000 -15903 -12 000
-65 000 -82 502 -53 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad 0 0 -26 000
Forbattringar -288 000 -287 224 -288 000
Markanlaggning -3 000 -3 000 -3000
-291 000 -290 224 -317 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 227 000 -1 562 208 -1 344 000
RORELSERESULTAT 709 000 385 858 554 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 23 0
Utdelning korta placeringar 0 -2 585 0
Lanerantor -187 000 -216 684 -187 000
-187 000 -219 246 -187 000
RESULTAT 522 000 166 612 367 000
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER a&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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