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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhédllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhédllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intédkter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas s
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stdimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, uppldtelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen édr féreningens
fastichet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rdnta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsfdreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan fér féreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for ytire underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdakningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga géirna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Lockered i Vanersborg
Org nr 762500-0505
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31
Foreningens 54:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Vanersborg.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrédnsning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5.
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkand 2018-04-02.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrittstilldgg hos Lansforsakringar.

Foreningens fastighet Bastuban 4 ér beligen pa adresserna Oxneredsvigen 57-67 i Viners-
borg. Husen férdigstélldes ar 1967. Den totala bostadsytan uppgar till 2 673 kvm. Féreningens
bostéder fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
3 27
4 6
Totalt 33

I féreningen finns dven 14 st garage. ,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall/Reparationer
Under éret har foreningen genomfort foljande underhéllsatgarder:
» Inforskaffat jord for att senare sé grés
» Oljning av bodar.
Styrelsens stadgeenliga arliga fastighetsbesiktning utférdes under aret. Féreningen har egen
underhéllsplan, som senast uppdaterades under aret.
Arets kostnad for planerat yttre underhéll och 16pande reparationer uppgick till 8 992 kr.

De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Impregnering av gavlar samt oljning av bodar och plank.
Planerat underhall kostnadstacks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2021 med 100 kr/ligenhet/ménad och den genomsnittliga
arsavgiften utgor dérefter 705 kronor per kvm lédgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgiften fran och med 1 januari 2022. Budgeten for ar
2022 visar ett underskott pa 10 313 kr efter att 380 000 kr reserverats for framtida underhall
samt att 20 000 kr disponerats ur underhallsfonden for dessa atgarder.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 2 615 628 kr. Placering av 2 000 000 kr i
HSB gjordes under aret.

Nybyggnad av garage kan bli nédvéindig inom 5-10 ar. Ménadsavgifterna for garagen genere-
rar ett overskott pd mellan 40 000-50 000 kr/ar. 31 december 2021 reserverar styrelsen
875 268 kronor for nybyggnation av garage.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ forvaltning
Farmatjdnst avseende grisklippning och snordjning

Vattenfall avseende fastighetsel

Tele 2 avseende kabel-tv och internet

Vénersborgs bostidder avseende tvittstuga

Kérltvitten i Véast AB avseende sopkérlsrengéring

Vinersborgs kommun avseende vatten, avlopp och sophémtning

VVVVVYY

Aktiviteter

Vérstidningen utfores 2021-04-24. Arsstimman 2021-06-07 med fika pa

garageplanen pa grund av Covid-19. Hosstddningen utfordes 2021-10-23. Julfirande hélls pa
garageplanen 2021-12-11 med glogg, lussekatter, pepparkakor och julmusik. Blommor utde-
lades till samtliga ldgenhetsinnehavare.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 42 medlemmar (foregdende ar 40) varav 41 innehar bostadsritt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 3 st bostadsrétter dverlatits.
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Ordinarie foreningsstdimma har hallits den 07 juni 2021. Pa stimman deltog 22 rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Annkatrin Lunnebalk ordforande

Anita Carlsson vice ordforande

Ing-Britt Larsson sekreterare

Tommy Hermansson ledamot

Sten Emanuelsson ledamot

Jan Torstensson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Annkatrin Lunnebalk, Anita
Carlsson samt Sten Emanuelsson. Styrelsen har under éret hallit 7 st protokollférda samman-
traden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anita Carlsson, Ing-Britt Larsson, Tommy Hermansson
samt Annkatrin Lunnebalk, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Laila Carlsson med Barbro Hedberg som suppleant, samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméaktige har varit Annkatrin
Lunnebalk med Anita Carlsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestar av Margareta Hermansson (sammankallande) och Ann-Marie
Thyrman.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisator har varit Anita Carlsson.

Miljo/brandskydd
Tommy Hermansson har varit miljdsamordnare. Sten Emanuelsson har varit brandskyddsans-
varig.

Flerarsoversikt

2021 | 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 1963 | 1919 1 869 1843 1 806
Resultat efter finansiella poster tkr 274 397 375 393 329
Avgifts- och hyresbortfall 0 3,0 5,0 5,0 0
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 705 690 675 665 665
Fond for yttre underhall tkr 2697 | 2324 1976 1 601 1290
Soliditet % 56 54 51 47 43




@

HSB - didr méjligheterna bor

Forandringar i eget kapital

HSB Brf Lockered i Vinersborg

Org nr 762500-0505

Under aret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Forandring av eget kapital):

Insatser  Upplatel- Yttre Balanserat Arets

seavgifter U-h fond resultat  resultat

Belopp vid arets ingdng 247 200 0 2324275 811239 397447

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 397 448  -397 448
Reservering till yttre fond 380 000 -380 000
Ianspraktagande av yttre fond -7 104 7104

Arets resultat 273 896

Belopp vid arets slut 247 200 0 2697171 835791 273896

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapséret framgar av efterféljande resultat-

rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av efter-

foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsittning till och

ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring
Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande underhéllsfond

1208 687
273 896
-380 000
7104

Till stimmans forfogande

1109 687

Styrelsen foreslér foljande disposition till foreningsstémman:

Balanseras i ny ridkning

Tilldgg till resultatrakningen:
Arets resultat
Avsittning till underhallsfond

Disposition underhéllsfond
Nettoavséttning (-) disposition (+) underhallsfond

Resultat efter fondforindring

1109 687

273 896

-380 000

7104

-372 896

-99 000
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 1963 195 1919 100
Summa rorelseintakter 1963 195 1919100
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1395784 -1221 401
Ovriga externa kostnader Not 3 -111 084 -108 716
Personalkostnader och arvoden Not 4 -52 099 -53 322
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -82 500 -82 500
Summa rérelsekostnader -1 641 467 -1465 939
Rorelseresultat 321728 453 161
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 5364 5758
Réntekostnader och liknande resultatposter -53 196 -61 471
Summa finansiella poster -47 832 -55713
Resultat efter finansiella poster 273 896 397 448
Resultat fore skatt 273 896 397 448
Arets resultat 273 896 397 448

R R RS R R R |
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Balansrakning 2021-12-31  2020-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 2 162 839 2 245339
Summa materiella anliggningstillgangar 2162 839 2245339

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 2163 339 2 245 839

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 2962 610 2637297
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 70 133 69 523
Summa kortfristiga fordringar 3032743 2706 820
Kortfiistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Summa omsattningstillgangar 5032743 4706 820
Summa tillgangar 7196 082 6952 659&
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Balansrakning 2021-12-31 . 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 200 247 200
Fond for yttre underhall 2697171 2324275
Summa bundet eget kapital 2944371 2571 475
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 835 791 811 239
Arets resultat 273 896 397 448
Summa fritt eget kapital 1109 687 1208 687
Summa eget kapital Not 11 4 054 057 3780 162
Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1237 660 1344 020
Summa langfiistiga skulder 1237 660 1344 020
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1377 968 1328476
Leverantdrsskulder 120 175 139 432
Skatteskulder 114 580 32916
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 116 467 150917
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 175174 176 736
Summa kortfiristiga skulder 1904 364 1828 477
Summa skulder 3142024 3172497
Summa eget kapital och skulder v 7 196 082 6 952 659
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 273 896 397 448
Avskrivningar 82 500 82 500
Kassaflode fran l6pande verksamhet 356 396 479 948

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

C::)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38133 -40 448
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 26 395 -43 228
Kassafléde fran Iopande verksamhet 420924
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -56 868 -56 868
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -56 868 -56 868
Arets kassaflode 364 056 339 404
Likvida medel vid arets borjan 4581110 4241706
Likvida medel vid arets slut 4 945 166 4581110

1 kassaflodesanalysen medraknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar k.
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Not 1 Redovisnin'gbs- och vérderin'g'sprincipef samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning p& byggnaden sker linjért dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har

de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Aterstéende nyttjandeperiod pa fastigheten ar 21 Ar.
Aterstiende nyttjandeperiod for ombyggnader #r 30 Ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i sméhus ar 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 524 kronor per ldgenhet 2021.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hidnforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 531 641 kr.&
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Noter

Not1 Nettoomséttning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostéder 1 883952 1844352
Hyresintdkt garage och bilplatser 64 080 64 080
Ovriga intdkter i verksamheten 300 300
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 14 863 10368
1963 195 1919100
Reparationer -1 888 21374
El -46 426 -42 397
Uppvédrmning -593 308 -540 508
Vatten -97 426 -79 945
Renhéllning -28 248 -26 063
TV, bredband, iptelefoni -123 246 -123 277
Fastighetsskotsel och lokalvard -145 603 -137 557
Forsakringar -36 030 -35324
Fastighetsskatt -262 845 -179 685
Periodiskt underhall -7104 -31 694
Ovriga driftskostnader -53 660 -3 578
-1 395784 -1221 401

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -7104 -31 694
-7 104 -31 694

Not3 ' Ovriga externa kostnader.

Externt revisionsarvode -10 043 -9500
Forvaltningskostnader =79 360 -77 765
Konsulter -3 915 -4 319
Medlemsavgifter HSB -17766 -17 132

-111 084 -108 716

Not4  Personalkostnader och arvoden : :

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -39.300 -39300
Ovriga arvoden 2500 2500
Ovriga personalkostnader -3 409 -4 632
Revisionsarvode -3200 -3200
Sociala avgifter -3 690 -3 690
-52099 -53 322
Not5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader -82 500 -82 500
Summa avskrivningar -82 500 -82 500 &
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Byggnaderochmark 000U 00214231 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 4923 161 4923 161
Ingéende anskaffningsvérde mark 144 839 144 839
Utgdende ackumulerade anskaftningsviirden 5068 000 5068 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 822 661 -2740 161
Arets avskrivningar byggnader -82 500 -82 500
Utgdende ackumulerade ayvskrivningar enligt plan -2905 161 -2 822 661
Utgiende bokfort viirde 2162 839 2245339
Bokforda varden byggnader 2018 000 2100 500
Bokf6rda varden mark 144 839 144 839

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder sméhus 1968 21 186 000 13 860 000 35 046 000 23958 000
21 186 000 13 860 000 35046 000 23958 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

_Andralangfiistiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB S 500 500
500 500

' Ovrigafordringar

2581 110

Avrikning HSB B o 0045 166

Skattekonto 17 444 56 187
2962610 2637297
' Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 C TR R T
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70133 69 523

70 133 69 523 "

1
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(Ovriga koitfiistiga placeringar == B o

Réintesat Konv.dtum

Placering HSB 6 mén 0,20% 2022-04-01 1 000 000 1000 000
Placering HSB 6 man 0,20% 2022-07-01 1 000 000 1000 000

2000000 2000000

1. Egetkapital

elms- Uplételse- - Fod yttr Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 247200 0 2324275 811239 397448
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 397 448 -397 448
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 380 000 -380 000
lansprikstagande
av fond for yttre
underhall -7104 7104
Arets Resultat 273 896
Belopp vid érets utgang 247200 0 2697 171 835791 273 896

__ Skulder till kreditinstitat =

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,78% 2022-12-01 1046 520 12 920
Stadshypotek AB 1,50% 2022-09-30 297 500 10 000
Stadshypotek AB 0,78% 2024-04-30 126 636 1400
Stadshypotek AB 0,78% 2024-04-30 401 202 7 548
Stadshypotek AB 1,04% 2025-09-30 743 750 25 000
2615608 56 868
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1237660
Genomsnittsrantan vid drets utging 2,00%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 227472
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 2331268
Finns det Swap-avtal i féreningen? _ Nej
Foreningen har flera 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sékerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning
varav i eget forvar
4444 000 4444 000
Summa stiillda sikerheter 4 444 000 4444 000 i
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Org Nr: 762500-0505

N
' .‘ HSB Brf Lockered i Vanershorg
> Org nr 762500-0505

HSB - dir mdiligheterna bo
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 0 13500
Arbetsgivaravgifter 0 3690
Medlemmars inre fond 116 467 133727
116 467 150 917
Not14 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 2188 2621
Forutbetalda arsavgifter och hyror 158 112 163 282
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 874 10 833
175 174 176 736
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Laila Carlsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lockered i Vanersborg, org.nr. 762500-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lockered i
Vanersborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsherattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. "



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lockered i Vanershorg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resttatet enligt forslaget ~ ¥kesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltnings beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och d4rmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vanersborg den 7 /":7' 2022
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