Registrerades av Bolagsverket 2018-04-11

156286/18




allabrf.se

HSB brf Loftstugan i Uddevalla, org.nr 716444-8440

innehalisfdrteckning
o0 FGRENINGEN
& 1 Hastacsrattzforeningens Brma och séte
% 2 Bostadsratisforeningans andamat

§ 3 Samwerkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
G 4 Formrmkrav vid Gverlatelss

§ 5 Rawv il medlemskap

5 & Andelsidrvary

§ 7 Famifierdtislige 16rvary

5O RH 1T uidve bostoderdtten

§ 9 Provining av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andeistal ach drsavpift

§& 12 Upplitelse, Gveridteise- och pantsattningsaveift samt
awgift £r andraharndsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsdr ook drsradovisring
& 14 Foreningsstamma |
& 15 Motioner .

§ 1% Kalledse il foreningsstamers

§ 17 Dagardning S

£ 18 Riatratt, ewbud och bitrdde

£ 135 Risting

£ 20 Protokol! vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styralse
% 22 Konstiuerng och firrmateckaing
§ 23 Besiutforhet
§ 24 Frotorsl wid styralsesammantride
% 25 Revisorer
Zb Yalberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 247 fonder

& 28 Lndlerhalleplan

§ 29 Over- oo uncerskott

WA bef toftstogen | Uddavalla
N -"‘h. , :.-"“!

£ e ¥ HEE
.-'rlll‘: .\_,-'x .l..._.r""‘ s & a l:"‘“""“—‘
':-_. . . .'r.;m o . j o -
ease, rd.‘.r ’r’:,-- : PRy _
R;"owr:t:%“"'; \RL. .F .

BOSTADSRATTSFRAGUR

§ 30 Utdnig U ligeahitsirteckning

§ 21 Bostadsrantshavarens ansvar

B 32 BostaderdttsiOreningens ansvar

533 Brand- och vatteniedningsskada samt obyra

& 34 BostadsrattsFMireningens Svertagande
v Uncharralishogard

535 Fﬂr&ncﬁﬁn;-&v mstasiﬁréﬂii?agﬂnhﬁx

5 -SE;thjEEEEndE &y brist

37 Ingrepe i Bgenhat

§ 38 Anviindning av bustadsrdtten

§ 33 Tillrrade 1 iagenheten

§ 40 Andrahandsuppiltelse

§ 91 ineymma slomstaende

§ 42 Andamal seed bostadsritien

§ 43 Sysdpebie av hostadseatt

&84 Farvakandearunds

§ 45 Wissa meddeanden

SARSKEDA BESLUT

§ 45 Aostadsravsforeningens fastighet ech tomtralt
§47 Sdeskiida regler iy piltion beshy

§ 48 Uterade ur H5E

549 Ugﬁ-ﬁé’]'ﬁiﬁi-ﬂg

- Dessestadgar har antapils vid foreningsstdnmor

$OF-11-08 och 2N B-03405.

- - - B PP

L r L g .
Stefar’ Gregnier ' ‘\“ Rickerd Persson

s %

P -

e .3,
HSE Norra Bohuslan ek, foe. %

i
_.'.'".l l"r :1 : _.-j-': " M

Ja i J" £ oo s :
I-;III," :f. = 'f:. .:I: Ig". ..*:": . '_.-'-_': P ?E? -~ -:
- ..{;ﬁ'a"rf:' S Y N N bt
Owe Lislerud * sinda Anderssan

§ 31, pkt. 5
- § 32, pkt. 5.

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsfareningen har anpassat H3Bs normalstadgar for
nostadsrattsidreningar av 2011 version § i foljande hestdmmelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttstféreningens fivma och séte

'Enatadsr&ttsfﬁreningens firma 3r H5E Bostadsrautsiorening Loftstugan | devalia,
Styrelsen har sitt sate | Uddeualia.

§ 2 Bostadsrittsforeningens Indamal
Bostadsratisforeningen har tili andamd! att | bostadsridttefdreningens hus upplidta bostadsldgenheter

framjo mediemmarnas ekonormiska intressen. Vidare har bostadstittsforeningen till ndamét att
frama studie- och fritidsverksambet inom bostadsrittsiéreningen samt fér att stirka gemenskanen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattstoreningen ska i sl verksamhet varna sm milid n-g—eﬁﬂm &t verka
for an iangsiktig hallbar utveckling,
Bostadsratt ar den rétt | bostadsratisféreningen, som en medlem har pd grund av uppliteisen,
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

£ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSR. H5R ska vars
miedlsm | bostaosrétisidreningen. |

fostadsratisforeningens verksamhet skz bedrivas i samverkan med M5B,

Bostadsratisfareningen bor genom ett sarskilt tecknat avial uppdra 3t HSB a1 bitrdda
bastadsrattsiéreningen | forvalinineen av dess angeldgenheter ach rakenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

Liravial om Gveridteise av bostagsratt genom ke ska upprattas skriftligen oot skrivas under av
satiaren och kKoparen. Kopehandiingen ska innehalla uppgift om den lgenhat som overldtelsen avier

O Gveriateiseavialer inte uppiyvlier formbkraven ar overiatelsers ogiltig.

& 5 Ran il medlemskap

intrade : bostadsrattsfareningen kan beviljas den som ar mediam | HSB ach

1. kommer att erhalls bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsféreningans nus, aller

2. Overtar bostadsratt | bostadsrattsfareningens hus,

Om en bostadsratt har Gvergaty till hostadsritishavarens make Far maken nekas medlemskap |
bostadsraitstGreningen endast om maken inte 3r medlem FHSB. Vad som nu sagts far matsvarande
tillampning om bostadsratt tiil bostadsidgenhet Gvergltt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade i bustaﬁa#ézt5fﬁreninge m, o de vilikor
tor mediemskap som foreskrivs | denna paragral r uppfyiida och bostaderatisforeningen skaligen bor
godta honom som: bostadsréttshavare. Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bositia sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal r3tt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nexas pa diskriminerande grund.

Juridiska persongr

M58 sks beviljas mediemskap i bostadsratisfGraningen.
juridisk person som i3rvarvet bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd 161 fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun shier landsting som férvarvat hostadsrate (il bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap. | |

Enjuridisk person som-ar medlem | bostadsrattsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse fér att genom Bveridtelse forvirva bostaderitt till en bostadsidgenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal Samtycke behivs inte vid exekutiv farsilining efler
h‘ﬁngifﬁﬁﬁ ning om den juridiska personen hade pa Atratt | hostaden elier vid forvary som g5 av en
kKormemun eller et landsting.
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§ & Andelsforvary

Den som forvarvat andel | bostaderdtt tilf bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av rmakar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende
narstaende personer,

% 7 Familigrattsliga forvéry
Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testariénte, bolagsskifte elier iknande torvarvoch

minader fran uppmaningen visa att ndgoa, som inte fir nekas medlemskap | bastadsratisfreningen har
farvarvat bostadsritien och sokt mediernskap. Om uppmaningen iinte féljs, far bostadsratien
tvangsforsdlias enligt bostadsratislagen {or ibrvarvarens rakning.

§ 8 Ratt st utdve bostadsritien

Kar en bostadsratt overgatt tili ny innehavare, far denne otbva bostadsrdtien endast om han eller
hon dr mediem eller bevilias medlemskap i bostadsrattsfareningen:

£t dbdsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédsbeet inte ar
medlem | bostadsrattsforeningsn, Tre &r efter dbdsfaliet far hestadseatstoreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelning eler
arvskifte efler att nagon, som inte f&r nekas mediemskap i bostadsratistéreningen, hartarvarvat
hostadsratten och sbkt mediemskap. Dm upomaningen inte fBls, far bostadsebtten tvangsfarsaljas for
dédshoets rikning enligt hostadsrattslagen.

Enjuridisk person som har pantratt | bestadsratten och forvirvet skett genom tvangsfarsélining
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratistareningen, har firvirvat bostadsratten och saka
mediemskap.

§ 9 Provoing av medlemskap

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen

Styrelsen 8r skyldig att avgdra frigan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fulistandig ansokan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begara
kreghitupplysning avseenae sokanden.

§ 10 Nekat mediemskap

£n Sveridtelse &r ogiltig om den som bostadsritien Svergatt till nekas mediemskap |
bastadsratisféreningen.

Enfigt bostadsrdttslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning ech tvingsfdrsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTISFORENINGEN
& 11 Insats, andeistal och arsavgifl

Arsavgiften fordelas melian hostadsratisidgenheterna i forhailande 6 ldgenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrétistdreningens iopande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhal av bostadsrattsforeningens fastighet kKan ske entigt upprattad underhalisplan.
O inre fond finns ingdr aven fondering for inre underhatl,

Andelstal och insats for lagennet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor

andring av det inbordes forhdliander mellan andeistaien bestutas av féreningsstdmma. Beslutet blir

giltigt om minst tvatrediedelar av de réstande pa fareningsstimman gatt med pa beslutet
Beslut om andring av insats ska alltid besiutas av Téreningsstdmma, Regler Tor gittigt beslut anges |
pastadsrattslagen.
Styreisen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varie kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte rsavgiften betalas | ratt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfailodagen till dess full betaining
skar sant paminnelseavgift och inkassoavglft enligt iag om ersatining for inkassokostnader mam.

| Arsavgiften ingdende ersatining fér vérme och varmvatien; slekiricitet, sophamining elies
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For infarmationstverforing kan ersdttning
bestarmmas till tiks belopp per [Egenhset,
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& 12 Upplatelse- Hveriatelse- ooh pantsBiiningsavgifl samt avgift
andrahandsuppliatelse | |

Upplatetseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsaveift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostacsratisforeningen far ta ut Gverlatetseave® av bostadsrattshavaren med hdgsl 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ul pantsattningsaveift av bostadsrattshavaren med ndgst en grocent av
nrishasheloppet.

Prishashetopper bestéms enligt socialférsakringsbalken och faststails for dverlatelseavgift vid ansbkan
om mediemskap och for pantsattningsavgift vid underratieise om pantséttning.

Avgift for andrahandsuppliteise kan tas ut efter besiut av styreisen. Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift f6r andrahandsuppliatelse av bostaderattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbelappet per
ar. Om enidgenhet upplats under en del av eff ar; berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
katendermanader som l3genheten &r unplaten.

Bostadsrattsforeningen far 1 Owrigt inte ta o sarskilda avaifter for dtpirder som
nhostadsrattsforeningen ska vidta med aniedning av lag eiler #Sriatining.

FORENINGSSTAMMAN

£ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékenskapssr-ormfattar tiden 1 juli till den 30 juni,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styreisen 1l revisorerna l&mna
arsredovisning. Denna bestar av torvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

& 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman dr bostadsratisforeningens higsta beslutande organ,

Crdinarie foreningsstdmima ska halias inom sex manader efter utpangen av varie rakenskapsar.

Extra fOreningssténmimas ska hallas ndr styrelcen finner ckat tff det. Extra Fireningsstimrma ska ocksa.
hillas om det skriftligen begars av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga ristberattigade.

Begaran ska ange vilket arende sem ska behandias.

Foreningsstammman far besiuta att den som inte 3r medien ska ha rattatt nidrvara elier pa annat satt
folja farhandiingarna vid foreningsstamman, Ett s3dant bestut 3r giltizt endast om det bitrdds av
samtliga ristoersttigade sorr 3r adrvarande vid fGrenimgsstdmman |

Ombud, bitraden och andra stammefunktiondrer har alitid rét ank ndrvara vid féreningsstdmman,

§ 15 Motioner
fedlam, som onskar visst arende Behandiat 58 ordinarie foreningestdmma, ska skriftligen anmalz
arendet till styreisen fore augustl manads utgang.

§ 16 Halielse till foreningsstimma

Styrelsen kallar til! foreningsstimma.

Kalielse vl fareningsstdmma ska innehdlia uppeitt am de drenden som ska frekomma pd
tgreningsstamman.

Kailelse far utfardas tidigast sex veckor f&re idreningsstdmman och ska utidrdas senast i verkor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genorm anslag pd |3mplig platsinorm bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallzise
ska enligt tag i vissa fall sandas titl varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsibreningen.
Bostadsrattsfareningan far da skriftiig kallefse kravs enligt lag anwvands elektroniska hidlpmedel
Narmare reglering av fdrutsdttningar for anvandring av elektraniska hidipmeds! anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamema

wr
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Yid ordinarie fdrepingsstamma ska farekomma:

foreningsstammans oppnands
val av stammoordiorande
anmiian av stammoordicrandens val av protokollforare
gadkinnande av rostidngd
fraga om ndrvaroratt vid féreningsstamman
godkannande av dagoedning
val av tva personier att jamte stammoordforanden justera protokoliet
val av minst tva rostrdkoare
fraga om katleise skett | behdng ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. EenoMEang av tevisorernas beritizise.
beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning
. besiut i aniedning av bostadsrattstdreningens vinst efler foriust enligt den faststaiida
balansrakningen
14. besiut om ansvarsfrinet for styrelsens ledambier
15. beslut om arvoden och principer 8r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
iedamitiler, revisorer; valberedning och deandra fortroendevalda somvalts av
forentngsstamman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. ‘val av styrelsens ordiSrande, styrelseledamdter och suppieanter
18. presentation av HSB-ledamat
19. besiut om antal revisorer och suppleant
20. val ay revisorfer och suppleant
21. besiut om antal ledamater | valberedningsn
272. val av valberedning, en ledamat utses till vatberedningens ordiorande
23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter | HSB
24. av styrelsen till fareningsstamman hanskjutna frggor ochav medlemmar anmaida arenden
sor angivits | kallelsen
25. féreningsstammans avsivtande

000 N 3 U b W N
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Exira Oreningssiamma

Ph extra foreningsstamma ska kalielsen, utdver punkt 1-4 oven, ange de arenden som ska
behandias.

§ 18 Rostratt, ombuod och bitréde

p3 fireningsstamma har varie madlem en tdst. Innghar flera medlemmar bostadsritt gemensami
har de tilisammans en rost. innebar en medlem flera bostadsratier | bostadsratisforeningen har
mediemmen en rost.

ediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har fnte ristran

£n mediems ratt vid idreningsstdmema utdvas av mediemmen persontigen elier den som ar

Gmbud ska lmna in skriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardander. Medliem fir foretridas av vaifrit: ambud, Ombud 3¢ bara foretrada en mediam.

Mediem f3r mediora ett valfritt bitrade.

§ 18 Réstuing

Féreningsstammans tesfut utglrs av den mening som har fatt wier 8h hilften av de avgivna rosterna
gller vid lika rostetal den mening som stémmoordfbranden bilvader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterns, Vid lika rastetal awgdrs vaiet genomy
iottning ominte annat bestutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.

Edr vissa beshut kravs sarskild maioritet enligt bestéammelser i lag.

Omrostsedel inte aviamnas eller rostsedel aviamnas utan rdstningsuppgitt s kaliad blank sedel).
vid stuten omrdstning anses inte rdstning ha skett. | |

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordféranden vid foreringsstamman ska se till att det fors protokoli.
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| friga om protokollets innehall galler att;
1. réstlangden ska tas in i elier bifogas grotokellet,
2. féreningsstammans beslot ska féras in protokoiiet, samt
3. om rostning har skeft ska resultatet anges i protokotiet,
Protekoliet ska undertecknas av stimmoardtranden ach av valds justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokoilet haflas dilgdnghpr hos
bostadsratisfareningen for mediemmarna. |
rotokoil ska farvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelze

Styrelsen bestar av iagst tre ofh hogst elva styrélseledamdéter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses en stvrelseledamot och higst en suppleant far denne av styrelsen far HSE.
Foreningsstamman valier styrelsens ordiérande och ¢ Guriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar, Styreised edamot och suppieant kan valjas om. Om heit ny styrelse valis
av fdreningsstamman ska mandattiden for halften, ster wid udda tal narmast higre antal, vara ert ar.

§ 212 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv med undaniag av styrelsens ardforande som valjs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser ingm sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisat(y for
studie- och fritidsverksartheten inom bostadsetistoreningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av
styrelsen. Styretsen kan utse hagst fyra personer, varav minst ted styrelseledamdter, att tvd tillsammans
teckna bostadsratisféreningens firma.

§ 23 Besiutfdrhet

Styrelsen 8r beslutfdr nar fler §n halften av hela antale! styrelseledamdter dr nérvarande, Som
styreisens besliut gatler den mening de Tlestz rostande forenar sig om. Vid lika rosretasl galler den
mening som styreisens prdforande bitrdder. Nar minsta antal ledamater &r ndrvarande krdvs
enhallighet for giitigt beslut,

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Yid styrelsens sammantraden ska det {éras protokoll. Protokoliet ska justeras av ardfbranden ¢
semmantradet och den ytterligare ledamot som styreisen utser, |

Styreiseledamaot har ratt et 15 avvikande mening antecknad till protokeliet,

Endast styralseledamot och reviser har I'"E?ft &t ta ﬂiz-:-*% av styrefseprotokoll, Styreisen forfogar puer

1w

Protokol! ska forvaras bet rfgganﬁi e. Frnt mknE i‘r&n ﬁvraié-a&a mmantride ska foras | nemmerfdlig,

§ 2% Revisorer

Revisorerna ska fill antalet vara lagst tva och hidgst tre, sarmt hidgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, Gvriga valjs av fireningsstimrin, Mandattiden 3r fram 1l hasta
ordinarie fareningsatamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avsiutad ach revisionsherattelsen ldmnad
senast tee veckor fore fereningsstamman. Styrelsen ska i3mna skeifilig forkiaring 1l ordinarie
foreningsstamma dver giorda anmarkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styretsens fdrklaring Over giorda anmarkningar
i revisionsherdttelsen ska hallas tiHglngligs e medlemmarna minst tva veckor fire den
toreningsstamma pé vitken de ska behandlas.

§ 48 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valis vatberedsing.
Mandattiden dar fram tifi nasta ordinarie féreningsstamma. Vaitberadningen ska bestd av 135 tva
ledambter. £n ledamot Ltses av foreningsstamiman tilf ordforande Fvaiberedningen.
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Valberedningen bereder och forestar personer till de fortroendeuppdrag som Greningsstdmman ska.
tilis5tta. |

Valberedningen ska till féreningsstimman [Emna férsiag pd arvede och foresia principer 151 andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisarer.

FONDERING OCH UNDERHALL
& 27 Fonder

Yitre foned

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhatl.
Styralsen ska i enlighet med upprattad underhailspian reservera respekiive 1a) ansprak medel far
yitre underhall.

e fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsigenheter.

Overforing till fond for inre underhal bestdms ay styreisen.

Bﬁstaﬁérﬁgtéhavare far féor att bekosta inre underhaif av 1&genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillndr bostadsratsiagenneten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhdfandet mellan andelstalet 16
lagenheten och samtligs andeistal fir bostadsritsidgenheter | bostadsrstisioreningen, med avdrag
for giorda uttag,

& 28 Underhalisplan
Styreicen ska

1. uppratts er underhailsplan for genomfirande av underhall av bosta dsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilfa att tilirdcklige medel finns f&r underhall av
bostadsratrséGreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas | [ampiig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsforeningens underhalisplan; samt

4. regetoundet vpodatera underhaiisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det gver- elier underskott som kan uppsta pa bosta deratisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur Mgenhetsfireckning

Bostadsrattshavare har rétt att £ utdrag ur lagenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt,.
Utdrager ska ange:

1. lagenhetens beteckning, béldgenber, rumsantal och Swvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som Higger til grunag fGr
upplételsen,
bostadsratrshiavarens mane,
insatsern for bostadsratten,
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& 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Rostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halia [dgenheten i gott skick, Detinnebaratt
hostadsrattshavaren ansvarar fér att sdvill underhdlia som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna,
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fostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisidreningen tecknat en
rotsvarande forsakring bl forman 6 bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrartsfareningen [amnar betriffande
instailationer avseende aviopp, varme, gas, e, vatten, ventiiation och anordning for
informationsaverldring, For vissa Stgarder i iSgenheten krivs styrelsens tillstnd enligt § 37, De.
atgarder bostadsrdttshavareh vidiar i idgenheten ska alitid utfdras fackmassigt,

1. yiskikt pa rummens vaggar, go'v och tak jamte den underliggande behandling som krdys for
att anbringa yiskiktet nd prt fackmassigt sart. Bostadsritishavaren ansvarar ocksé far
fuktisoterande skilkt | badrum achovatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning | fagenheten och dvriga utrymmen tilihdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kylffrys och tvEttmasking
hostadsrattshavaren svarar ocksd for vatteniedringar, avstingningsventiler och i
tarekommande fall anstutningskopplingar pd vatteniedning tll denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder; karm, tétningsiister;

fagerhetens ytterdorr med titthdrande lister, foder, karm, tatningslister, besiag, handtag,

gangiarn, brevinkast, 13s och nycklar, med undantag for bostadsritisiGreningens

underhaiisansvar enigt §32. Vid byte av lagenhetens yiterddrr ska den nya dorren
motsvara bostadsratisfdreningens krav samt de normer soin vid utbytet galler fr
arandklassning och Huddampning,

6. glasifénster och dorrar samt spriis pé fonster ochl férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handrag, gangiarn, tatningshistar samt malning;
bostagsrattsioreningen svarar dock 6 mdlning av utifrdn syniips delar av
fGnster ftonsterdtrr, |

8. malning av radiatorer och varmetedningar,

3. ledningar for avioop, gas, vatten och anordningar {8 informationsdverfiring tili de delar de
ar synliga | i3gerheten och beifnar endast den aktusllz Sgenheten, _

10, armaturer for vatten {hiandare, duschmunstvoke med meral inklusive packning
avstangningsventiler och anslutningskopplingar péd vatteniedning,

11 kiamringen runt gelvbrannen, rensaing av golvbrunn och vattenias,

12. eldstader och bfaskaminer,

13, wkOksflakt, kolfirerfiak, spiskapa, ventilationsdon och ventitationsfiaks om de nte dr en del
av husets ventifationssystem. Installation av anordning som paverkar husets vertiation

1:‘!'" H

14. sdxringsskap, samtliga elledningar | idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
15. brandvarnare, samt | |
16, elburen golwarme och handdukstork som bbstadsratishavare torsett lagenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat |3gechetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhslissoch reparationsansvar for dessa wtrymmen som i
idgenheten enligt ovan. Detta galier aven miark som ar upplaten med bostadsrtt,

Om lagenheten &r wirustad med balkong, altan elier hor till [agenheten mark/uteplats som 5r
upplaten med postadsritt svarar bustadsriattshavaren fir renhalining och sniskotining. For-
hatkong/altan svarar bostadsrattshavaren fdr méining av insida av balkongfrontfaitanfront samt golv.
Mialning utfors enligt bostadsrattsforeningens instriktioner. Omidgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se tiil att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattchavaren skyloig att flia bostadsratisforeningens anvisningar galiande
skdtzel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig ate tili bostadsréttefdreningen anmala fel och bristeri sadan
agenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisidreningen svarar for enligt denna
stadgebestd mmelse eller enligt 13g.

& 17 Bostadsriifisféreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostagsratisiéreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar éntigt § 21, &r val underhatiet och halls | gort skick.
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Bostadsrattsfireningen svarar vidare for underhéll och reparationer av-foljande:

1. ledningar for avio op, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisiSreningen har
farsett lagenheten med ledningarna och dessa tianar fler &n en lGgentet (34 kallade
stamiedningar},
bostadsrittefareningen férsert idggenheten med och som finns | goly, tak,
lagenhetsavskiliande- eller barande vagg,

3. radlatorer oth Varmietedningar | ligenheten som bostadsrattsioraning en f8rsett [dgenheten
med,

4. rokgangar (e rokgangar | kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystermet inklusive ventilstionsdon samt dven I&r spisképa/kBksfidkt som utgsr
del av husets ventilation, samt.

5. malning av ytterddrrens ytiersida samt i forekommande {3l for brevigda, postbox och
staket.

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt shyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skads pa grund av utsirdmmande
tappvatten) svarar bostagsrittshavaren endast | begransad omfattning | entighet med
bostadsratistagen.

Detta galler aven | tllampliga delar om det finns ohyra i Iagenheten.

% 34 Bostadsrittsibreningens dvertagande av underhatissigdrd

Bostadsratteforeningen f3r utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
Bostadsrattshavaren enfigt § 31 ska svara for. £21 sddant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omiattande underhad elier ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens {agenhnet.

§ 35 Fordndring av bostadsrifisidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebar a1t en lagenhel som uppiatits med
bostadsratt kommer att farandras efler i sin hethel behdva tas i ansprik av hostadsrattsforeningen
mied antedning av en o eller tillbygenad ska bostadsratishavaren ha gatt red pa besiutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycie till farandringen, blir beslutet dnd giitigt om minst 1va
tredjedelzr av de rostande har gitt med p2 det och bestutet dessutom har godkants av
hyrespamaden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar f5r lagenhetens skick sa att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattandes skador pd annens egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | ldgenhetens skick sa snart som maojiligt, far bostadsratistreningen avhjalps bristen

& bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd | tagenheten utfdra dtgard som innefattar;
1. ingreppien barande konstriktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas sller vatten, efler
3. annan vasentlig {6réndring av iagenhsten.
Styrelsen f3r bara vagra att medge titistind till en &tg3rd som avses | forsta stycket om dtgarden ar

tili patagiiz skada elier oldgenhet {or bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratien

vid envandning av lagenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor { omgivningen inte
utsatts for starningar som i sadan grad kan vars skadliga for halsan eller annars férsdmra deras,
hostademilio att de inte skiligen bEr t8las. Bostadsrattshavaren ska dven i Gyrigt vid sin anvandning av
iigenheten iaktta alit som fordras far ati bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset.

Bostadstattshavaren ska hilla noggrann dilsyn dver att desss Aligganden fulighrs ocksd av de som
nor 1ili bostadsrittshavarens hushall, de som hesdker hostadsratshavaren som gast, nagon som
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bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratishavaren utidr arbete |
l3genheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerns sks vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bestadsrattsfareningens ordningsregler..

Om get forekommer stdrningar 1 boendet ska bostadsrdttsfioreningen ge bostadsrittshavaren
tiflsdigelse att se til att stdrningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrittshavaren sags
upp med antedning av att stérnirigarns ar sarskilt allvartiga red hangyn Gl deras grt eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har 'anl'e'dh]'ng att misstanks att ett faremal dr behaftat med Ohwyra
far detta inte tas ini l[dgenheten.

§ 38 Tithrade il iﬁgenhatan-

tHEi?‘.‘"r eiler for att uﬂ:}ra arbete som hﬂﬂaﬁﬁ ra‘ttsi‘{mran:ﬂgan.warar ff;r Eﬁer f:nr att avh;aina brist ndr
hostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for l3genhetens sinck.

Nar bostadsrattshavaren bar avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsitrsilias ar
hostadsrattshavaren skyldig att s ldgenheten visas pa [Emplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se til}
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre olag enhet dn nodvandigl.

Rostadsrattsforeningen har ratt att komma in Hagenheten och utfra nddvindiga dtgarder forats
uirota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade nadr bostadsratisforeningen hare ratt 1ill det kan
bostadsrattsforeningen ansoka orm sarskild handrackning vid kroncfogdemyndigheten.

& 40 Andrahandsupplatelse

En postadsrattshavare far upplata sin figenhet i andra hand til annan f6r sjdivsténdigt brukande
entiast om styrelsen ger sitt skrifthiga semtycke, Styrelsens samiycke bor begransas till viss tid och ska
iamnas eom bestadsrattshavaren bar kil 1or vpplatelsen ook bogtadsrdttsforeningeninte har ndgon
sefogad anledning att vagra samtycke, | -

Cm inte samtycke Gl andrahandsuppiaieise lemnas av waeiaaﬂ far bostadsrittshavaren Bndd upplita

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden Eemnar e vidisting,

Nar en juridisk person innebar en bostadsidgenhet kan samiycke till andrahandsuppiartelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har hefogad antedning.

Sarntycke till andrahandsupplateise behdvs inte:

= om €n bostadsratt har farvarats vid exekutiv Torsdijning elier tvangsférsalining enligt
bostaderdttsiagen av er juridisk person som hade pantratt | bostadsratien och som inte antagits il
mediem | bostadsrattsforeningen, elier

¥ am lgenheten ar avsedd for permanentbeends och bostadsratten till iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

MNar samtycke inte behovs ska bostaderdtishavaren genast meddeta styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymma utomstiende

Bostadsratishavaren far inte inrymima utomstdende personer | lagenheten, om det kan medfira
men for bostadsrattsforeningen clier négﬂ nannan mediem T bostadsrattsféreningen,

§ 42 Andamal med hostadsritien

Bostadsratishavaren f3r inte anvanda I3genheten for ndgot annat 3ndamal &n det avsedda.
Bostadsrdttsféreningen far dock endast dberopa avwikelse somar av avsevard i}etvtiefse iy
bostadsrattsféreningen. eller ndgon mediern | Bostadsragt

§ 43 Avsagelse av hostadsrity
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En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r {rdn uppidteisen och
darigencm bili fri frdn sina {6rpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsigeisen ska goras skriftligen hes
styvrelsen.

Vid en avsagelse tvergar bostadsratien tifl bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angells|
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderdtten till en [2genhet som innehas med bostadsrdtt och som tilitratts ar forverkad och
bostadseattsidreningen har ract att séga upp bostadsrittshavarén ti avilytining enligt tdljande;

1. Dréjsmal med insats elier upplételseavgift
om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats eller upplételseavgift uthver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter farfeliodagen anmanat bostacsrattshavaren att fullgdra sin

hetalningsskyidighet,

2. Brojsm3i med arsavgift effer avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijjer med att betals &rsaveift aller avgiftfor andr ahandsupplitelse, nir
det galier en bostadstagenhet, mer dn en vecka efter Torfaliodagen etier, nar det galler en fokai, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse | andra hand

4, Annat dndamdl
om ldgenheten anvinds 167 annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
orn bostadsréttshavaren inrymmer ulomstdende personer till men [&r bostadsratisforeningen efier
anmnan medlem,

&. Ohyra
orn bostadsrattshavaren elier den, som 13genheten uppldtits till | andra hand, genom vardsidshet &r
vallande titl att det finns ohyra | l3genheten glier om bostadsratishavaren genom gttt inte utan oskaligh

7. Vanvard, stdrningar och liknande
om lagenheten pd annat s3tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten

-av uppidten til | andra hand utsatter boende | omgivningen f&r stirningar; inte iakttar sundhet,

ordning och gott skick eller inte foljer bostadsretistoreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade | |
om bastadsratishavaren inte Iamnar tilitrade till [3genheten nar bostadsrattstoreringen har ratt till
tititride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt fir detts,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte ‘Fuki_g.ﬁr skyidighet som gar utéver det han ska géra endigt
bostadsrattsiagen och det masre anses vara av synnerlig vikr f6r bostadsrattsfireningen att
skyldigheten fukigdrs, samit

10, Brottsligt férfarande

verksamhet, vilken utgdr eller [ vilken til eninte cvasentlig del ingdr brottshigt forfarande eller om
lagenheten anvands for tilifalliga sexuelia forbindeiser mot ersatining.

En uppsagning ska vara skriftbg,
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Nyttianderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsr attshavaren till last ar-av Finga
betvdelse.

Rattelseanmoedan, uppsdgning och sarskifda bestdmmelser

Purtkt 3-5 och 7-9
Uppsagring entigt punkl 3-5 elier 7-9 far ske om hostadsratishavaren i3ter bli att efter tillsdpelse
vidta rattelse utan drdismal

Punkt i-6 och 7-8

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 elfer 7--9 forverkad men cker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avibyttning, far bostadsratishavaren inte
direfier skilias fran lagenbheten pa den grunden. Detta gilier inte om nyttianderdtien & forverkad pd
grund av sarskilt ativarfiga stdrningari boendet,

Bostadsratishavaren far inte heller skitjas fran lagenheten enligt punkt & eller 8 om
bostadsrattsfdreningen inte har sagt upp bostaderitishavaren Hil avflytining inom tre ménader fran
den dag d3 bostadsedtisforeningen fick reds pa forhdlande som avses,

Punkt 2

Ar nyttianderaten entigt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av rsavgift eiler
avgift for angranandsuppiateise, och har bostadsratisfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattehavaren til avfiyitning, Far denne pd grund av drdjsmalet inte skitjas tran [dgenheten

1. om gvgiften —nadr det @r fraga om en bostadsiZgenhet - betaias inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att {3 tllbaka
lagenheten genom att betala avpifien inom denns tid, oth rmeddelznde Om uppsagningen

|||||||

belagen.

2. omavgiften —nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om majiigheten att 18 tiilbaka ldgenheten
genom att betals avgifien inom denne tid,

Ar det fraga om en bostadsligenher far en bostadsrattshavare inte heller skifjas frarlagenheten om
hostadsrattshavaren har varit firhindrad att betals avgiften inom den tid som anges i #orsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller fiknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
midiligt, dock senast nar tvisten am avhisning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags | forsta stycket galier inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har asidosatt sina férplikteiser { s3 hig grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
nar 1a behdila ldgenheten.

Beslur om avhysning far meddelas tidigast tredie vardgagen efter utgangen av den tid samanges |
forsta styckst 1 eiler Z.

Punkt 2
Uppsagning enligt punkt 2 far dock, om det ar fr3ga om en bostadsidgenhet, inte ske om
hostaderdtishavaren utan drojsmal ansdker om Uistand till uppidtelsen och 8 ansdkan beviliad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén |ggenheten om bostadsratisforeningen har sagt till

den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa Nrhallande sorm avees Fpunkt 3,

Punkt 7

Vid sarskilt allvartiga stéreningar | boendet gafler vad som sags i punkt 7 3ven om nagon tilsageise
om ratteise inte har skett. Tilisdgelse om ritrelse ska zllitid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand,

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhel enligt punkt 7 ska secialngmnden underritias. Vid.
sarskilt atlvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Fankt 10
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En bostadsrattshavare kan skifjas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratistoreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren tilf aviiyitning inom tva manader-fran det att
hostadsratisfdreningen fick reda pa forkdilandet. Om det brottsiiga forfarsndet har angetts tilt atal
eller om farundersdkning har infetts inom samma tid, har bostadsrdttsféreningen dock kvar sin ratt till

uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fr3n det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft

eller det rattsliga forfarendst har avsiutats pa ndgot annat satt.

§ 4% Viesa meddelanden

Nar meddetande eniigt nedan har skickats fran bostadsratisforeningen | rekomurignderat brey under
motiagarens vanliga adress har hostadsratisfGreningen gjort vad som Kravs av den;

titisageise om storningar | boendet

tillsdgelse att avhialpa brist

uppmaning att betalz insats efler uppidtelseavgift

tilisagelse att vidis rétteise

meddelande till sociaindmnden

underrattelse tifl panthavare angdende obetaida avgifter till bostadsrétisforeningen
vppmaniag 1l juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

WU B e R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom-anstag pa [dmplig plats inom fdreningens
fastighet elier genom brey,

Rostadsrattsforeningen far tili mediemmarna eller till pdgon annan da krav enligt lag finns na
ciriftiig information anvanda eleltraniska Ridlpmedel, Narmare reglering av forutsattningar {0r
anvandning av elektroniska hidlomedel anges | 158,

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsratistireningens fastighet och tomirdtt

Styreisen elier firmatecknare (8¢ inte utan foreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattstdreningens fastighet, del av fastighet elier tomtratt.
bostadssittsforeningens hus eller mark $3som visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egenaom.

Syrelsen eiler firmatecknare far ansoka om inteckning eiler annan inskrivning |
sostatsrattsforeningens fastighet elier tomeradte,

§ 47 Barskilda regier for giltigt beslut

For giltigheten av fdlfande hashat kravs godkannan deav styretsen for HSE;

1. beslut att dveriata bostadsratisforeningens fastighiet, del av fastighet eller toimtratt,
2. baslyt om dndring av bostaderadtistreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande bestut kravs godkdnnande av styreisen for HSB och HSE Rikstorbung;

3. besiut att bostadsrartstoreningen ska trida likvidation eller fusioneras med annan furidisk
person, -

4. beslut om dndring av hostadsratisioreningens stadgay sem inte Dyerensstammer med av
HSB Riksfaround rekommenderade normalstadgar for bostadsrdttsitreningar,

£ 48 Uttrade ur H3E
Om ett besiut inhebar att bostadsrattsforeningen beglr sitt uttrade ur H5B blir beslutet giltigt om

gdet fattas pa tvd pa varandra fljande fSreningssi@mmor och pa deén senare fareningsstamman

Bitratts gv minst tva fredjedelar av de ragstande,
Vid uttride ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma andras utantilampning av & 47

& 4% Uppidsning

Or: bostadsrattsféreningen upploses ska behaling tligangar titalla mediemmarna i forhaliande till
bostadsrattsiagenheternas insatser.
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