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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsratts-
férening Lockered

i Vinersborg
Styrelsen har sitt siite i Viinersborg

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsféreningen har till indamal att I bostads-
ritisféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it snedlemmarna till
nyttjande utan tidshegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
hostadsriittsforeningen dll dndamdl att frimja studie-
ocl: fritidsverksamhet inom bostadsritisféreningen samg
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, friimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet, Bostadsrates-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt v den ritt 1 bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad FISB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisfdreningen.

Bostadsiéittsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida bostadsrits-
féreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och
rikenskapen
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ltt aveal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kdp ska
upprittas skriftligen ochi skrivas under av siljaren och
koparen, Kopehandlingen ska innebélla uppgift om
den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande gallexr vid byte och giva.

Om éverlételseavtalet inte uppfyller formkyaven ér
Sverldtelsen ogiltg.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplitelse
i bostadsrédttstoreningens hus, eller

2. 6vertar bostadsrétt i bostadsrétisforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dverghrt dll bostadsrittshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB, Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsligenhet dvergatt till annan nirstiende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsrict dvergitt tll fir inte nekas
intride i bostadsifittstéreningen, om de villkor for
medlemskap som £f6reskrivs § denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
foyvirvaren inte avser att hoséitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsritisféreningen 1 enlig-
het med bostadsrittfdreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsrétt till en
bostadskigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som
foérvirvat bostadsritt till bostadsligenhet Bir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfor-
eningen méste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom overldtelse forvarva bostadsratt tll
en bostadsligenhet som inte fr avsedd £or fritidsinda-
mil. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvingsforsiiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid férvirv som gbrs av en
kominun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsréte till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsréitien efter férvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergitt genom hodelning, arvy,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitts-
féreningen nppmana férviirvaren att inom sex ménader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen har fdrvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte £6ljs, far bostadsriitten tvangsforsaljas enligt
bostadsratislagen £for £6rvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTGVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsréitt dvergdtt till ny innehavave, fir denne
utbva bostadsrittten endast om han ller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap 1 hostadsratisféreningen.

Eit dédsbo efter en avliden bostadsritishavare fav
utdéva bostadsritten tofs att dédsboet inte dr medlem i
bostadsrattsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i hostadsrittsforeningen,
har févvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsréitten tvingsforsiljas
for dddsboets xdkning enligt bostadsraitslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten
och forviirvet skett genom tvangsforsilining eller vid
exekutiv forsaljining, kan tre ir efter forvirvet uppmanas
att inom sex méinader visa att niigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgors av syrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en ménad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ansékan om medlemskap tagits emot av bostads-
ratisféreningen.

Tor att prova frigan om medlemskap kan hostads-
rattsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

In verldtelse ir ogiltig om den som bostadsritten
dvergite till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid

exekutiv forsalining och tvingsforsilining.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | B




AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhallande tll ligenheternas andelstal. Avsavgiften ska
ticka bostadsrittsforeningens ldpande verksamhet.
Arsavgifeens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhétlsplan, Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring av
det inbardes forhdllandet mellan andelstalen beslutas
ay foreningsstimma. Beslutet blir giltipt om minst
witredjedelar av de réstande pé féreningsstiunman gitt
med pi beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i xétt dd utgdr
dréjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frdn forfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader med mera,

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elekuicitet, sophfmining eller konsumtions-
vaiten kan beriknas efter forbrukning, Fér informations-
Sverforing kan ersittning bestaimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, Sverlitclseavgift och pantsattningsav-
gift kan tas ut efter beshut av styrelsen,

Bostadsrittsféreningen fir ta ut Sverlarelseavgift av
bostadsritishavaren med hagst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsattningsavgift
ay bostadsyittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestiims enligt socialférsikringsbal-~
ken och faststiills for dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittmingsavgift vid underrat-
telse om pantsittning,

Avgift f6r andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrilttshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ldgenhet upplats under del av ewt &r, berfknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermfnader
som ligenheten dr uppliten,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sivskilda
avgifter for atgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden

1/1-81/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen tll revisorerna limna arsredovisning, Denna
bestiir av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliiggsupplysningar

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstdmma ska
hallas inom sex manader efter utgingen av varje
ritkenskapsar.

Extra foreningsstdnuna ska hallas nir styrelsen finner
skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksf héllas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. Begéiran ska ange
vilket firende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att névvara eller pi annat sétt £6lja
handlingavna vid foreningsstimman, Eit sidant beslut
Ar giltigt endast om det bitriids av samliga rostberiitti-
gade som 4r nirvarande vid foreningsstdmman, Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid
rAt att ndrvara vid foreningsstimman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst Arende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skifdigen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse 6l foreningsstdmma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pé forenings-
stimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Rallelse sker genom anslag pa lmplig plats inom
hostadsrittstéreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas tll
vatje medlem vars adress ar kiind for bostadsréittsféren-
ingen.

Bostadsriittsforeningen far da skriftlig kallelse kvivs
enlig lag anviinda elektroniska hjélpmedel,

Nirmare reglering av férutsittningar for anvind-
ning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinaric foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stiminoordférande

8. anmilan avstimmoordforandens val av protokollforare
4., godkinnande av rostlangd

5, fraga om nirvaroritt vid foreningsstinmmarn

6. godkinnande av dagorduing

7. val av tvll personer att jimte stimmoordféranden
Jjustera protokollet

8. val av minst tvi rostriknare
9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
11, genomgéing av revisorernas berittelse
12, beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda halansrikningen
14, beslut om ansvarsfiibet £6r styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer f61 andra
ckonomiska ersattningar £or styrelsens ledamotenr
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val ay styrelsens ordforande, styrelselcdamc")ter ach
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23, val av fullimdktige och ersittare same dvriga repre-
sentanter 1 HSB

24, av styrelsen till féreningsstdimman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmdlda Arenden som
angivits 1 kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstidmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-8 samt 25 ovan, ange de Arenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P3 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehay
flera medlemmar bostadsiéitt gemensamt har de
tillsamnians en rost. Innehar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har Inte rdstritt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr mediemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och géiller hogst ett &r
frin utfirdandet.

Medlem for forettiidas av valfiitt ombud. Ombud fir bara
foretrida en medlem, Medlem far medfora ett valfrite
bitride.

§ 19 ROSTNING

Fdreningsstimmans beslut utgors av den mening som
har fitt mer fin hilften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining
om nte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet
fordttas.

For vissa heshut krivs sfrskild majoritet enligt
bestdmmelser 1 lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avliimnas
utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se till att det
fors protokoll.
1 fraga om protokollets inmehill géller att;

rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningssthmmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

8, om réstoing har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det
Jjusterade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsyéitts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av Jagst tre och hogst elva styrelseleda-
mdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledarnot och hogst en suppleant fér denne av
styrelsen for HSB,

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
Svriga styrelseledaméter och suppleanten

Mandattdiden fr hogst wi &r. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden £6r hilften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett 4r

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjaly med undantag av
styrelsens ordfdrande som valjs av foreningsstimma.
Styrelsen ulser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksi organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriittsféreningen. Bostadsrdttsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personey, varav minst tva styrelseledamdter, att tvd
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfor nir fler dn-hilften av hela antalet
styrelseledamébrer dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om.
Vid lika rdstetal giiller den mening som styrelsens
ordférande bitrider, Ndr minsta antal ledamdter dr
nirvarande krivs enhillighet £6r giltgt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden for sammanira-
det och den ytterligare ledamot som styrclsen utser,

Styrelseleclamot har ratt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver mojligheten
attldta annan  del av styrelsens protokoll.

Protokall ska forvaras betryggande, Protokoll frin
styrelsesatnmantride ska £oras { nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och hogst tre,
samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, 6wriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden ar fram till nésta ordinarie foreningsstimima.

Revisorerna ska bedviva sitt arbete 54 att revisionen
Ar avslutad och revisionsberittelsen lAmnad senast tre
veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma dver
gjorda arunédrkningar i revisionsberittelsen,

Avsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och
styrelsens férklaring 6ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas dllgingliga £f6r medlem-
marna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram tll nista ordivarie forenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledaméter,
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder ach foreslir personer tll
de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsdtea,

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna
forslag pa arvode och foresld principer f6r andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och
revisoren
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta 1 ansprik medel £or ylire

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond £6r inre underhall
av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond £6r inre underhill bestims ay
styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsréittslagenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifrdn forhallandet mellan andelstalet £for Migenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i
bostadsratisféreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan f6r genomférande av
underhall av bostadsriittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns £6r underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

3. sedll att bostadsritsforeningens egendom besiktigas
ilimplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
féreningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera undechdllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
riittsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsriittshayare hav ritt att £ utdrag ur ligenhetsfor
teckningen betriffande sin hostadsrédtt, Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal
och éwriga utrymmen,

9. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund f6r upplitelsen,

bostadstittshavarens namn,

e

. insatsen for hostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsittoing av
bostadsritten, samt

o

datum for utfardandet.

o

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lgen-
heten i gott skick, Det innebdr att bostadsréttshavaren
ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren hor teckna forsikring som om-~
Fattar bostadsrittshavarens underhills- och reparations-
ansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
ritstoreningen tecknat en motsvarande forsikring tll
formén fr bostadsritishavaren svarar bostadsviittshavaren
i forekommande fall £8r sjilvrisk och kostnaden for
Aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
hostadsyittsféreningen ¥imuar betriffande installationer
avscende avlopp, virme, gas, ¢l, vaiten, ventilation och
anordning f6r informationsdverforing. For vissa dtgirder
i Iigenheten kriys styrelsens tillstdnd enligt § 37. De it
girder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmassigt,

Till IAgenheten htr bland annat:

1. yiskike pA rummens viggar, golv och tak jamte den
undesliggande behandling som krivs f6r att anbringa
ytskiktet pé ctt fackmdssigt séitt, Bostadsratishavaren
ansvarar acksi for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning iligenheten och &vriga utrymmen dll-
hérande Hgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmasking
bostadsriittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar p vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdoérrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister;

B. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn,
timingslister, brevinkast, I&s och nycklar,

6. milning av fonster och balkongddrrar som frau och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dérrar st sprdfs pi fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8, till fonster och fénsterddrr horande beslag, handtag,
gingjirn, titingslister samt maning; bostadsritts-
foreningen svarar dock fér milning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterddry,

9. mélning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing (ll de delar de fr synliga
i ligenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11.armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning,

12, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlés,

18. eldstider och braskaminer,

14. koksflikt, kolfilterflake, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte 4r en del av husets
ventilatonssystem. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kedver styrelsens tillstind,

15, sakringsskédp, samtliga elledningar | ligenheten samt .
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16, brandvarnare, samt

17, elburen golvwirme och handdukstork som bostads-
rittshavare forsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren
sanuma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som aruppldten med bostadsritt.

Om lagenhceten fr utrustad med balkong, altan eller
hér till ligenheten mark /uteplats som v uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren £for renhillning
och sndskottning, Fér balkong/altan svarar bostadsréitts-
havaren £6r mdlning av insida av balkongfrant/altan-
front same golv. Malning utférs enlige bostadsriusforen-
ingens instruktioner. Om ligenheten fr utrustad med
takterrass ska bostadsréittshavaren diratover se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostads-
rétisforeningens anvisningar gillande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsritis-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsut
rsting/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittstoreningen svarar for att huset och bostads-
ritistOreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsiéttshavarens ansvar enligt § 81, ar val under
héllet och hills 1 gote skick,

Bostadsriusforeningen svarar vidare f6r underhdll och
reparationer av foljande;

1, ledningar f5r avlopp, virine, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrdttsféreningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler

#n en lgenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrittstéreningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, virmeleduingar, vattenburen golvvirime
(avser bottenviningar) samt viivmepannor i
ligenheten somn bostadsriittsféreningen forsett
ligenheten med,

4, rokgangar (¢f rokgangari kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt éiven for spiskdpa/
koksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt i forekommande fall f6r brevldda,
postbox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

F&r reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsidttshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsriislagen.

Detta giller édven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratsforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse ftgird som foretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsritsforeningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett heslut som fattats pd foreningsstimma innebhir
att en lagenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av
bostadsrittsforenitigen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa
bestutet. Om bostadsritshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet éndaé giltigt om minst w3
wredjedelar av de rostande har gitt med pé det och
beslutet dessutom har godkants av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick si att annauns sikerhet dventyras eller
det finus risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick s& snart som mdjlige, fir bostadsréitts-
foreningen avhjéilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad. '
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utfora dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3, annan viisentlig férfindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind dll en agivd
som avses i forsta stycket om Atgirden 4r dll pataglig
skada eller oldgenhet for bostadsrittsfdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren
se dll att de som bor I omgivningen inte utsitts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga £6r halsan
eller annars férsimmwa deras bostadsmiljé att de inte
skilligen hor tilas, Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning ay ligenheten laktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utanfor huset,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocks av de som hdr till
bostadsratshavarens hushéll, de som besdker bostads-
viittshavaren som gist, ndgon som bostadsritttshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfdr arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsritisforeningen ge bostadsrdtishavaren tillsigelse
att se dll att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller
inte om bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning
av att stdrningarna v sdrskilt allvarliga med hansyn il
deras art eller omfatining.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett féremal fr behiftat med ohyra far detta
inte tas In i ldgenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Tdretriidare for bostadsrattsforeningen har ritt att £a
komma in i ligenheten nir det behdys for tillsyn eller
for att uddra arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nér bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nilr bostadsriitten ska tvingsforsiljas ir bostads-
rittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se tll att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av storre oligenhet dn nédvindigtr.

Bostadsrattsforeningen har riet att komma in 1
lagenheten och utféra nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken,

Om bostadsriittshavaren inte Jimnar tilltridde nar
bostadsriittsféreningen har ritt till det kan bostadsritts-
féreningen ansdka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet{ andra
hand ¢ill annan £or sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
viittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsratts-
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke til} andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsritshavaren dnda upplita sin
ligenhet { andra hand om hyresnémnden ldmnar sitt
tillstAnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsritsforeningen har befogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplételse beh6vs inte;

1, om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller wingsforsalining enligt bostadsvéitts-
lagen av en juridisk person som hade panteitt i
bostadsriitten och som inte antagits tll medlem i
bostadsrittesforeningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd f6r permanentboende och
bostadsriitten till Figenheten innehas av en kommnun
cller ett landsting.

Néar samtycke inte behévs ska bostadsrittsrdtishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriitishavaren far inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medfora men {6
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsriittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsréttshavaren fr inte anvinda ligenheten £6r

nigot annat indamél &n det avsedda.
Bostadsrétisforeningen far dock endast #beropa

avvikelse som ar av avsevdrd betydelse for bostadsritts-

foreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

Ln bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och dirigenom bli
fri fran sina forplikeelser som bostadsriittshavare.
Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostads-
rittsforeningen vid det ménadsskifte som intviffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen cller vid det
senare méinadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innehas med
hostadsriitt och som tilltratts dr forverkad och bostads-
réittstoreningen hay ritt att shga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning enligt foljande;

1, Dréjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift ntdver wi veckor fran det att
bostadsrausforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med arsavgift eller avgift for
andrabandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala avsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géiller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller; ndr det giller en lokal, mer fin tvd vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lgenheten anvinds fOr annat Andamil in det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsritisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till { andra hand, genom vardsléshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att oliyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostads-
réittshavaren eller den som bostadsritten 4r upplaten
tilli andra hand utsitter boende i omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte f8ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte lmnar dlltride till
ligenheten néir bostadsrittsféreningen har rétt il
tilliride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig
ursike for detta,

9. Skyldighet av synnexlig vike

om bostadsriitshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska géra enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnexlig vikt for bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten anvinds for
tiltfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skviftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last éir av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppségning och
sdrskilda bestdmmelser

Puankt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsriitishavarcn later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan drdjsmél,

Punkt 16 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punke 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker ritelse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytening, fir bostadsritts-
havaren inte darefter skiljas fifin ligenheten pd den
grunden, Detta géller inte om nytfjanderditen dr férver
kad pd grand av siirskilt allvarliga stérningar i boendet,
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsvittshavaren till avilyte-
ning inom tre ménader fifin den dag di bostadsratts-
féreningen fick reda p forhidllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punke 2 forverkad pé grand

av dréjsmil med betalning av &vsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytning, fir denne pa grond av dréjsmdlet inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgifien - nér det ér friga om en bostadsligenhet
~Detalas inom tre veckor fran det att hostadsrdttsha-
varen har delgeus underrittelse om moéjligheten att £3
tillbaka lagenheten genom att hetala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2, om avgiften ~niir det dr friga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsritts-
havarven har varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s34 snart det var méjligt, dock senas t nér ivisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sfigs 1 forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog
grad att bostadsritsféreningen skiligen inte bor £a
behilla Iigenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 8 far dock, om det dr friga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan dréjsmal ansdker om tillstind dll upplatelsen och
fAr ansbkan heviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagen-
heten om bostadsréittsforeningen hay sagt tll bostads-
rittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta
riittelse ska ske inom wi manader frin den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhillande som
avses 1 punkt 3,

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad
som sfigs i punkt 7 aven om ndgon tillsigelse ot réittelse
inte har skett, Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsritten ar uppliten i andra hand.

Innan uppsagning fér ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid sérskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsidgningen
ska dock skickas till soclalndmnden.

Punkt 10

In bostadsritishavare kan skiljas firfin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen hav sagt
upp bostadsritishavaren tll avflyttning inom tva
ménader fran det att bostadsratts{dreningen fick reda
pé forhallandet, Om det brotisliga forfarandet hay
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma td, har bostadsréittsféreningen dock kvar
sin réet dll uppsagning intill dess att tvil ménader har
gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rdtisliga forfarandet har avslutats pd
ndgot annat sitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rattsféreningen i rekommenderat brev under motlagarens
vanliga adress har hostadsrattsforeningen gjort vad som

kriivs av den

1. tillsigelse om stérningar i boendet

. tillslgelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

A e 2o

tillsiigrelse att vidta rittelse

it

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsriittsféreningen

=8

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa Kmplig plats inom freningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna
eller till ndgon anman di krav enligt lag finns pé skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel, Nirmare
reglering av forutsittmingar for anvindning av elekiro-
niska hjdlpmedel anges i lag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknave fir inte utan foreningsstiim-
mans godkinnande avhinda bostadsréttsforeningens
fastighet, del avfastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte hellev riva eller
besluta omn vésentliga forindringar av bostadsrilttsforen-
ingens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendon.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ping eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 SBRSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av

styrelsen {6r HSB;

1, beslut att 6verlita bostadsriittsfdreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrit,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens
stadgar,

Fér giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av
styrelsen for FISB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittstoreningen ska wada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4, Deslut om dndring av bostadsrattsféreningens
stadgar som inte verensstimmer med av FISB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsriittsforeningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ctt beslut innebfr att bostadsrétisféreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvi ph varandra foljande féreningsstimmor och pi den
senare foreningsstémman bitrdtts av minst tvi tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittstoreningens
stadgar och firma dndras utan tlimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsyittsfdreningen uppldses ska behdllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmor

den O(f /05 ‘QO/-? och 02?/08) 0?0/8

HSB bostadsritisférening (_/,OC/(@/‘ ed / V é;oe/xbo @

Firnaiecknare bostadsriltsforening

Ovanstiende stadgar godkinnes av HSB Nordvis n;:{é taland
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