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1 Dags for
stambyte?

Huset du/ni bor i borjar bli gammalt. Det innebir
att tappvattenrdr och avloppsrdr kan ha slitits s&
mycket att de slutar fungera som de ska. Normalt
haller tappvatten- och avloppsror i 40-50 &r.
Tappvatten &r det kall- och varmvatien som vi
anviinder for tvitt, disk och matlagning.

For att ta reda pa om det finns behov av
renovering i er bostadsréttsforening har styrelsen
bestillt en utredning och projektering av oss pa
Riksbyggen. Vi har stor erfarenhet av sidana
arbeten och i den hér broschyren kommer vi
beritta lite om stambyte och vir projektering.

-Tills utredningen och projektering 4r klar
rekommenderas alla bostadsriitthavare att inte
,renovera sina badrum innan projekteringen &r klar

2(10)




1.1 Vad ar stammarna?

Stammarna &r de ledningar som fSrsorjer alla
lagenheter med tappvatten och avlopp. Till
avloppssystemet hor &ven badrummens
golvbrunnar och byte av dessa medfor att
badrummen mdste goras om for att vara godkéinda.
Niér man gor ett stambyte fir man nya vattenror,
nya avloppsrir och nya badrum.

Det finns &ven virmestammar som #r ledningarna
som hdr till husets uppvérmningssystem. Normalt
sett brukar dessa ledningar ha mycket lingre
livslingd och inte behdva bytas.

El-stammar &r motsvarigheten for husets ledningar
for el. Ibland viiljer man att byta alla )
elinstallationer i samband med ett stambyte. 1.2 Utredning

I Under hsten 2020 pabérjades en utredning av vatten- och
avloppsstammar i er fastighet. I slutet av 2021 genomftrdes
darfor statuskontroller i era liigenheter. Statuskontrollernas
syfte var att klarg®ra statusen Sver féreningens vatten- och
avloppsinstallationer kopplat till badrum och kék.
Resultatet fran utredningen far ni ta del utav via

! informationsméte alt. via ett informationsutskick.

Utifrdn utredningens resultat har styrelsen beslutat att ga
vidare in i en projektering for renovering av vatten- och
avloppsstammar, samt tillkommande badrumsrenovering.

Arbetsgrupp

Till stambytet har vi startat en projektgrupp som kommer
att ansvara for projekteringen. Projektgruppen kommer bl.a.
att rita upp badrumslayouter samt ta fram olika materialval
for badrumsinredning.

- Alexander Hermansson, Projektledare Riksbyggen

- Andreas Andreasson, Bitr. Projektledare Riksbyggen

- Adrian Muresan, Representatant Brf Angsvallen

- Anders Andersson, Representant Brf Brastad Angsvallen
- Majlis Goransson, Representatant Brf Brastad Angsvallen
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2 Generellt om
stambyte

2.1 Stambyte med
vatrumskassett

Nir husen byggdes blev vatten- och avloppsrér
inbyggda i viiggarna. I vissa fall skulle det vara
mdjligt att Sppna upp viggarna, ta ut réren och
montera in nya. Med dagens krav far inte réren
ligga lika niira varandra och det medftr att det inte
alltid finns plats for att ligga réren pa samma plats.
Dessutom tar stambytet lingre tid om man ska
hugga upp viggar och riva rér in om man inte
behdver gora det.

Ofta anvéinder man sé kallade vitrumskassetter i
badrummen. Vatrumskassetterna innehéller de nya
roren och pa vatrumskassetterna monteras
toalettstolarna. Nér vitrumskassetter viljs blir
toalettstolarna alltsd viigghiingda vilket forenklar
stédningen i badrummen.

Rikebyggen informerar alim#nt om stambyte

2.2 Forandringar i badrummen

Tak

Ofta stinks takhdjden och ett nytt undertak byggs.
Om det inte behdvs kommer det befintliga taket att
mélas.

Viggar och golv

I néistan alla stambytesprojekt i
bostadsrittsféreningar sitts det kakel pa viiggama
och klinker pa golvet.

Porslin och dusch

Badrummen fér ny toalettstol, nytt handfat och ny
dusch, Placeringen av dessa kan komma att skilja
sig fran nuvarande placering.

Senare bestims om duschvigg eller
duschdraperisténg ska vara standard. Toalettstolen
blir antingen vigghingd pa vitrumskassett efler en
vanlig som stir p& golvet.

Badrumsskap och belysning

Alla badrum kommer fi nytt badrumsskép, spegel,
belysning och handdukskrokar.
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2.3 Andra féréandringar

Inklddnader i iagenheterna

Fér att fa tappvatten och avlopp till kéken behdver
de antingen forbindas med badrummen eller ha
egna ledningar frin killaren upp till viningen
hogst upp. I rum, hall och kik byggs de nya réren
in med inklddnader. De vanligaste formerna av
inkladnad &r:

» Liggande inklidnader léings takvinkeln.

Vanligast i hall och kok.

= Stdende inklédnader mellan golv och tak.
Vanligast i hall eller kik.

+  Staende ror i klidkammare, skafferiskép eller
garderob,

»  Sinkt undertak i hall eller del av kok.

Varmesystemet

Hela vérmesystemet byts oftast inte ut i samband
med ett stambyte. Men ibland byts virmeelementet
i badrummet ut till ett nytt eller till en
handdukstork.

Ei-instaliationer

Ibland passar man pé att byta ut alla elinstallationer
i ligenheterna i samband med ett stambyte. Oftast
behdver jordfelsbrytare installeras och den kan
installeras ensamt eller som del i en helt ny el-
central.
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2.4 Tillval

Det ér vanligt med tillval som boende kan k&pa till
fr att anpassa sina badrum. Erfarenhetsmiissigt vet
vi att man fir betala ganska mycket for
administrationen av tillvalen. Var ambition ir
dérfor att hilla nere méingden tillval och helire ha
en hogre standard som grundutbud.

Normalt brukar det finnas 3-4 firgkombinationer
att vilja pa for viggar och tak. Dusch brukar vara
standard men om det far piats med badkar brukar
det ga att kopa till. Det &r inte sikert att badkar
kommer fa plats i alla badrum som har badkar
idag,

2.5 Tillfdlliga installationer
under stambytet

Dusch och toalett

Det kommer finnas dusch- och toalettbodar pa
omrédet f5r de ldgenheter som &r utan toalett och
badrum.

Vatten

Det kommer finnas méjlighet att hiimta vatten i
trapphuset eller i kéillaren nér vattnet 4r avstéingt i
négon lidgenhet.

I kéllaren eller trapphuset kommer det ocksa finnas
mdjlighet att hilla ut diskvatten och vatten frin
matlagning,
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2.6 Gar det att bo kvar under
stambytet

Ja, det ghr men det dr verkligen en besvirlig
utmaning. Fdrutom att vara utan toalett och
badrum under flera veckor (ofta 8-9 veckor per
ligenhet) och inte ha fungerande vatten och avlopp
i kdket kommer det bulira och damma mycket,
smutsas ner mer &n normalt och lukta avliopp
emellandt.

Ménga viljer att bo hos barn, forildrar eller i
sommarstuga under stambytet. Andra viljer att
duscha pé jobbet, simhallen eller gymmet.

Husdjur mar manga ginger daligt av stambyte.

Det finns de som siger att det inte #4r sa farligt med
stambyte. De har som regel inte bott i ett. Dock #r
det besvirligt under en kortare tid och sedan
viildigt fint och fréischt i en lingre tid.
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3 Alternativ till
stambyte

3.1 Nya tappvattenror

Om manga badrum &r renoverade i
bostadsriittsféreningen och vattenrren behdver
bytas sé kan ett alternativ vara att installera nya
tappvattenrdr.

De nya tappvattenr&ren ska dras fran killaren upp
till viningen hogst upp. Dessa rir placeras
vanligen i trapphus, klidkammare eller i nagot
skip som en garderob eller ett kksskép.

Inne i lagenheterna placeras tappvattenréren oftast
pa véggarna lings taken men ibland #r det dven
nodvindigt med ror frén taket ner mot golvet.

I badrummen har man oftast synliga vattenrdr
medan vattenrdr i Gvriga ligenheten oftast byggs in
i en inkl&dnad som sitts utanpa viiggarna med ror.
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3.2 Rédrinfodring (relining)

Rérinfodring innebér att man renoverar de
befintliga avloppsréren. (Vi pa Riksbyggen avrader
bestéimt fran rérinfodring av vattenrér, frimst pa
grund av att hilsoeffekterna av att dricka vatten ur
infodrade rér inte 4r tillrdckligt klarlagda). Det
finns olika metoder for rérinfodring som limpar
sig for olika delar av avioppssystemet.

Rérinfodring #r inte genomfdrbart om
avloppsréren i huset 4r for daliga, Rérinfodring 4r
limpligt om vattenrdren #r i god kondition och
ménga badrum #r renoverade.
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4 Stadmmobeslut

I en bostadsréttsforening ansvarar varje
bostadsréttsinnehavare fiir underhallet av
l&genhetens badrum. Vid ett stambyte fringir man
den ansvarsfordelningen dé bostadsréttsféreningen
utfor badrumsrenovering. Eftersom man gér avsteg
frén ordinarie ansvarsfordelning krivs
stimmobeslut.

Stimmobeslut kréivs dessutom dé stambytet kan
innebira att dndringar gors i ligenheterna sisom
att inklédnader for r6r byggs i andra rum #n
badrummen, eller att innertak sinks.

Efter stimman ska alla som inte rostade for
stambyte och alla som inte néirvarade pa stimman
tillfrigas om de godtar stimmans beslut. Om
ndgon motsitter sig stimmans beslut att genomféra
stambyte kommer bostadsrittsforeningen begiira
att Hyresnimnden tar upp #drendet.
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5 Vanliga fragor

Jag har redan renoverat mitt badrum,
miste mitt badrum find4 giiras om vid ett
stambyte?

- Ja, de tappvatten- och avloppsror som idag
ansluter till ditt badrum kommer kopplas bort
eftersom de &r gamla och daliga.

Hur mycket kommer projektet att piverka
avgifterna?

- Hur mycket avgifierna kommer att paverkas
kan i nuliiget ingen svara pa, utan detta kan
endast beriknas nér projekteringen &r slutford.

Pet dr dock mycket ovanligt att ett stambyte inte

har paverkan pi avgifterna.

Miste kiken rivas?

- Nej, kiken kommer varken rivas eller
renoveras. I kéken monteras oftast en ny
vattenkran (blandare). Ibland kan de nya
vattenrSren placeras dolt under diskbéinken och
ibland kommer ytan inne i ett skip bli mindre
for att 4 plats med réren. Det dr vanligt att en
inklddnad méste byggas i ett viigghrn eller pa
viiggen ldngs taket for att skydda och délja de
nya riren.

Vad hiinder om vi avvakiar med
renoveringen?

- Risken for vattenskador dkar och kommer
forr eller senare. Vattenskador kommer
medfora dyra reparationer som pi sikt kommer
stinka husets vrde och tvinga upp avgifierna.

Riksbyggen informerar allmant om stambyte
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Vad hiinder om jag inte iir néjd med det
utforda arbetet?

- En besikining av en oberoende
besiktningsman kommer utfdras. Ar du inte
ndjd med nagot ska det anmélas innan
besiktningen och sedan kommer
besiktningsmannen avgéra om det #r ett fel
som ska Atgérdas eller om det inte 4r att
betrakta som ett fel enligt de
kontraktshandlingar och den
entreprenadjuridik som giiller.

Kommer tviittstugan piverkas?

- Vatten och avlopp till tviittstugan kommer
vara avstéingt under vissa perioder och di
kommer det inte gé att anviinda tvittstugan.
Kommer el och ventilation piverkas under
arbetena?

- Elen till badrummet kommer kopplas bort
under delar av stambytet. Strémavbrott &r
vanliga under ett stambyte och da kan allt som
drivs med el, till exempel ventilationen,
paverkas.

Kan man fa annat tillfilligt boende under
stambytet?

- En bostadsrittsfrening har inte skyldighet
att ordna annat boende till sina medlemmar.
Att ordna annat boende skulle medfira en klar
6kning av kostnaden for stambytesprojektet.
En sidan dkning skulle bostadsrittsféreningen
fa betala och det skulle innebira att avgifterna
mdste hdjas mer.
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6 Steg for steg

6.1 Projektplanering

Om utredningen skulle visa att det 4r dags fér
stambyte i bostadsriittsfreningens hus kommer
projektet fortsétta i f§ljande steg:

Planering (projektering)

Information infSr stimma

Beslut pé stéimma eller extrastimma
Eventuellt beslut i hyresndmnden
Upphandling och entreprenadkontrakt
Informationsmdte

Byggstart

Besiktningar

Garantitid

CFEQTEHOOW

Stegen A-E tar ofta ett till tvi &r.
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6.2 Stegen i ligenheten

Mellan stegen G-1 i projektplaneringen kommer
alla lagenheter utforas, Alla ligenheter utférs inte
samtidigt. Normalt utftrs de ligenheter som ligger

direkt 6ver eller under varandra samtidigt.

Rivning i badrum.
Hal fir nya rir borras upp.

el

och golv,

5. Koksskdp kan komma att monteras ner.

6. Nya ror och installationer kommer pé plats.

7. Undertak och inkladnader byggs, koksskap
dtermonteras och badrumsskép siitts upp.

8. Elarbeten
9. Maélningsarbeten
10. Besiktning

11. Atgrder av besiktningsanmirkningar

12. Eventuell efterbesikining

Stegen 1-9 i en ldgenhet, tar ofta 8-9 veckor.

Ordningen ovan #r en vanlig arbetsordning men

Viggar och golv spacklas jamna.
Tiétskikt, kakel och klinker monteras pa vaggar

den entreprendr som kommer att utfdra arbetet kan

komma att gbra en annan planering.

Arbetena utfors som ett fléde. Det vill séiga att nér
steg ett &r klart i de firsta l4genheterna fortsétter

steg tva i dessa ldgenheter och steg 1 pabdrjas

samtidigt i nya l4genheter.

Lt
scaia
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6.3 Naésta steg

Projekteringen pagar och for tillfillet haller
arbetsgruppen pa med att utse badrumslayouter
och olika tillval i badrummen.

Information for stimma

Projekteringen kommer att pigé fram till hésten
2022, Darefter kommer ett fysiskt
informationsméte samt extra stimma att hillas
dir ni som medlemmar informeras om projektets
alla ingéende delar, sisom omfattning,
inredningsprogram, ekonomi, tider, etc.

Ett stambyte &r eft projekt som paverkar boendet |
absolut mest och #@r mest besviirligt. Men det 4r
ockséa den tgiirden som generellt sett uppskattas
mest ndr den &r klar. Det #ir nigot speciellt med

ett helt nytt badrum.

Projektledare: Bitr. Projektledare:

Alexander Hermansson Andreas Andreasson

0522-64 56 41 Andreas.andreasson@riksbyggen.se
Alexander.hermanssoni@riksbyggen.se www.riksbyggen.se

www.riksbyggen.se

|
Riksbyggen utvecklar, férvaltar
och férbattrar rummen du bor
och arbetar i, med fokus pa en
halibar framtid.
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