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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 14 far

Forvaltningsberattelse o inmiais.

rikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foéreningen har sitt sdte i Trollhdttans Kommun.
Arets resultat visar ett verskott pa 876 939 kr (fg ar 6verskott 1218 231 kr).

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort mot foregaende ar fraimst beroende pa hogre underhalls och
reparationskostander, uppviarmningskostnader, vattenkostnader samt sophanteringskostander..

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 354% till 66%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 354 till 377%.

I resultatet ingar avskrivningar med 485 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 362 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Citronfjérilen 1, i Trollhdttans Kommun. Tomtritts avtal géller t.o.m.
2030. P4 fastigheterna finns 48 ligenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1978-79. Fastigheternas adress ér Ostra
Fjdrilsvdagen 131-227.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad via Proinova forsakringsméklare, hos Folksam..
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 r.ok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4r.o.k. Srok. Summa

- 2 11 20 15 48

Dessutom tillkommer
Hyresritter Lokaler Garage P-platser

- 1 49 17
4
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Total tomtarea 19 009 m?

Total bostadsarea 4788 m?
Total lokalarea 15 m?
Arets taxeringsvirde 33223 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 21 560 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Forvaltning Riksbyggen
Tomtréttsavtal Trollhéttan stad
El Bixia
Kabel-TV Com Hem
Jouravtal G4s
Jouravtal Spikbussen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 125 och planerat underhall for 68. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan:Féreningens underhéllsplan, uppdaterades senast 2019, och visar pa ett underhallsbehov pa 1 011 tkr
per &r for de ndrmaste 8 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 900 tkr. v
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2013-2014
Entrédorrar 2015-2016
Takrenovering 2017-2018
Maélning fasader 2017-2018
Garage och p-platser 2019-2020
Markytor 2019-2020

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (postfack) 38356
Markytor (asfaltering, justering 5 brunnar) 30013
Planerat underhall Ar
Asfaltyta, omliggning 2023
Byte virmekulvert 2023
VA-, fjdrrvarme-, fjarkylndt mm i mark 2023 y
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emir Skoric Ordférande 2021
Tommy Borjesson Vice ordférande 2022
Hakan Frick Sekreterare 2021
Viktor Wirne Ledamot 2022
Kristian Béckstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Amir Ceric Suppleant 2022
Anneli Sernstél Suppleant 2021
Dragan Jukic Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Olsson Fortroendevald revisor 2021
Anders Karlsson, RevisionsCentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor 2021

Under det aktuella rikenskapsaret har Martin Johansson ersatt Anders Karlsson som huvudansvarig revisor.

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Sven-Erik Holmkvist 2021
Anna-Lena Borjesson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tvé i forening.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 67 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-07-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 780 kr/m?/4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. Ny
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-@- Driftkostnader, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsattning 3744 3734 3658 3564 3494
Arets resultat 877 1218 736 -1 689 850
Balansomslutning 19 987 19 453 18 945 18 975 22 646
Soliditet % 34 31 25 21 25
Likviditet% inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 66 - - - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 377 354 231 162 314
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 780 780 765 745 729
Driftkostnader, kr/m? 380 303 380 835 331
Rinta, kr/m? 42 46 57 56 53
Lan, kr/m? 2 602 2718 2 824 2939 3058

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. y
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid drets borjan 1 794 000 3 862 705 -865 893 1218231
Disposition enl. rsstimmobeslut 1218231 -1218231
Reservering underhéllsfond 900 000 -900 000

Ianspréktagande av underhéllsfond -68 368 68 368

Arets resultat 876 939
Vid arets slut 1794 000 4694 337 -479 294 876 939

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 365 527
Avrets resultat 876 939
Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 68 368
Summa 410 834

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 410 834

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ¥
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 744 499 3734 456
Ovriga rorelseintikter Not 3 27597 17 406
Summa rorelseintdkter 3772 096 3751 862
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 818 489 -1452 993
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 276 -194 132
Personalkostnader Not 6 -204 651 -185 169
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -485 335 -485 335
Summa rorelsekostnader -2 706 751 -2 317 630
Rorelseresultat 1065 344 1434 233
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9216 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 5348 5966
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -202 970 -221 968
Summa finansiella poster -188 405 -216 001
Resultat efter finansiella poster 876 939 1218 231
Arets resultat 876 939 1218231,
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 15 395 000 15 880 336
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 15395000 15 880 336
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 96 000 96 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 96 €00 96 000
Summa anléiggningstillgangar 15 491 000 15976 336
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2918 2918
Ovriga fordringar Not 15 14 603 19 360
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 89470 74 532
Summa kortfristiga fordringar 106 991 96 810
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 389 061 3379992
Summa kassa och bank 4 389 061 3379992
Summa omsittningstillgangar 4496 052 3476 802
Summa tillgdngar 19 987 052 19 453 138‘6’
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‘Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 794 000 1794 000

Fond for yttre underhall 4 694 337 3 862 705

Summa bundet eget kapital 6 488 337 5656 705

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -479 293 -865 893

Arets resultat 876 939 1218231

Summa fritt eget kapital 397 645 352 338

Summa eget kapital 6 885982 6 009 043
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6271250 12 460 750

Summa langfristiga skulder 6271250 12 460 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 189 500 551 000

Leverantorsskulder Not 19 55008 749

Skatteskulder Not 20 86 131 12 188

Ovriga skulder Not 21 2509 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 496 671 419 407

Summa kortfristiga skulder 6 829 819 983 344

Summa eget kapital och skulder 19 987 052 19 453 138 W
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende viardenedgéing.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slut ar
Byggnader Linjar komponent 37-95 2112
Fonster Linjar 34 2048
Tak Linjér 50 2068
San Sac underjordsbehéllare Linjar 30 2048

Markvirdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 3735708 3735708
Vattenavgifter 8791 -1252
Summa nettoomsattning 3744 499 3734 456

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 7814 9555
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rérelseintikter 19 783 7671
Summa ovriga rorelseintakter 27 597 17 406

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -68 368 -35224
Reparationer -124 691 -42 437
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -249 173 -161 700
Tomtréttsavgald -124 416 -124 416
Forsakringspremier -69 753 -63 752
Kabel- och digital-TV -30 506 -34 526
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 0
Obligatoriska besiktningar 0 -24 250
Bevakningskostnader -11 035 9514
Sn6- och halkbekdmpning -33 708 -9 460
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -3 696
Forbrukningsinventarier -27 703 -35 144
Fordons- och maskinkostnader -465 -815
Vatten -221 679 -167 777
Fastighetsel -33 453 -34 262
Uppvérmning -667 159 -612 478
Sophantering och atervinning -148 704 -85 798
Forvaltningsarvode drift -9 376 -7 742
Summa driftskostnader -1 818 489 -1 452 993%,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -138312 -137217
IT-kostnader -4 352 -3 808
Arvode, yrkesrevisorer -14 613 -14 606
Ovriga forvaltningskostnader -17 492 -11 798
Kreditupplysningar -525 -4 250
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -9 956 -9 090
Kontorsmateriel -60 -3383
Telefon och porto -11317 -8 329
Bankkostnader -1 650 -1 650
Summa ovriga externa kostnader -198 276 -194 132
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lon till kollektivanstéllda -64 932 -46 293
Styrelsearvoden -45 000 -45 000
Sammantriddesarvoden -34 800 -30 000
Ovriga ersittningar -9710 -14 725
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 000 -9 000
Ovriga personalkostnader 0 -4 750
Sociala kostnader -41 209 -35 401
Summa personalkostnader -204 651 -185 169
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -233 112 -233 112
Avskrivning Om- och tillbyggnader -252 223 -252223
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -485 335 -485 335
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 9216 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 9216 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintikter frdn bankkonton 5348 5966
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5348 5966
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -202 970 -221 968
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -202 970 -221 968
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 181 037 14 181 037
Standardforbéttringar 10 843 750 10 843 750
Markinventarier 160 446 160 446
25185 233 25185 233
Utrangering fonster, tak 2014 & 2018 -850 862
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 334 371 25185 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 158 929 -7 925 811
Standardforbattringar -1 145967 -893 750
Tak 0 0
-9 304 896 -8 819 561
Utrangering fonster, tak 2014 & 2018 850 862
-8 454 034 -8 819 561
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -233 112 -233 112
Arets avskrivning standardforbittringar -246 875 -252223
Arets avskrivning markinventarier -5 348 -
-485 335 -485 335
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 939 369 -9 304 896
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 395 000 15 880 336
Varav
Byggnader 5788 989 6 022 107
Standardforbéttringar/fonsterbyte 2 700 000 2 800 000
Tak 6 745 554 6 897 7773’
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Taxeringsvarden

Smahus 33223 000 21 560 000
Totalt taxeringsvarde 33223 000 21 560 000
varav byggnader 22423 000 15 800 000
varav mark 10 800 000 5760 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 79 431 79 431
79 431 79 431
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 431 79 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -79 431 -79 431
=79 431 =79 431
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Andelar i intresseforeningen 96 000 96 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 96 000 96 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2918 2918
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2918 2918
Not 15 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 12 323 19 360
Momsfordringar 2 280 0
Summa o6vriga fordringar 14 603 19 3606
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna hyresintdkter 5160 0
Upplupna rénteintékter 5348 4059
Forutbetalda forsikringspremier 37 586 32 166
Forutbetalda driftkostnader 1 544 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 233 7203
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 606 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 888 0
Forutbetald tomtrattsavgéld 31104 31104
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 89 470 74 532

Not 17 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 8192 8 107
Bankmedel 3595133 3086 333
Transaktionskonto 785 736 285552
Summa kassa och bank 4 389 061 3379 992

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 12 460 750 13 011 750
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -551 000 -551 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5 638 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 271 250 12 460 750

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,80% 2022-03-18 5890 500,00 0,00 126 000,00 5 764 500,00
SBAB 1,94% 2023-06-08 1 350 000,00 0,00 50 000,00 1 300 000,00
SBAB 1,19% 2025-02-14 2 825 000,00 0,00 100 000,00 2 725 000,00
SBAB 1,13% 2025-08-15 1521 250,00 0,00 75 000,00 1 446 250,00
SBAB 1,38% 2026-03-13 1425 000,00 0,00 200 000,00 1 225 000,00
Summa 13 011 750,00 0,00 551 000,00 12460 750,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 551 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Foreningen har ocksa ett 1an som ska villkorséndras under 2022. Aven detta klassificeras som kortfristig skuld.

Resterande del av foreningens skuld villkorsindras inom tva till fem éar.

9 705 750 kr forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.,d
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Not 19 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 55008 749
Summa leverantorsskulder 55008 749
Not 20 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 86 131 12 188
Summa skatteskulder 86 131 12188
Not 21 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 2509 0
Summa dvriga skulder 2509 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 23 940 22776
Upplupna rintekostnader 7 506 7785
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 30774 0
Upplupna elkostnader 2451 2798
Upplupna vattenavgifter 19 393 16 202
Upplupna vérmekostnader 23 145 18 875
Upplupna kostnader for renhéllning 16 592 14616
Upplupna styrelsearvoden 79 800 74 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 740 4657
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 290 330 257 498
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 496 671 419 407
Not Stéllda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 14 870 000 14 870 000 y

17 I ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 14 Org.nr: 716409-7276



Styrelsens underskrifter

Trollpatpn  L041-10-06

Ort och datum
Emir Skoric Tommy Borjesson
.‘-f"\) A , , ‘,l) < <) ‘/ = . - '1 ‘\_ ,\f“ i i 7 { S 2 )
)\ \.5\,»'\‘-1(./%"\ S/’ C /7 WRCR D W e V v L(/
Hakan Frick A Wictor Wirne
Kristian Bickstrém

Vir revisionsberittelse har lagnats ' 8/ / / ) 202"

U= o Ot

/Revisor: sCentrum/l Skévde AB Eva Olsson
Martin Johan§son Foreningsvald revisor

Auktoriserad revisor

18 I ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 14 Org.nr: 716409-7276



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska véar
péverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for [dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor ochﬂamorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavagifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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iy Arsredovisningen dr upprittad av
R B F TrOI I h atte h u S 1 4 styrelsen for RBF Trollhdittehus 14

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att beddéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn o hela Livet:

RBF Trollhattehus 14 Org.nr: 716409-7276



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Trollhattehus nr 14

Org.nr 716409-7276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhdttehus nr 14 for rdkenskapsaret
2020-07-01 —2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort mitt vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hdnsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrédck-
liga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhdllanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p ett sitt som ger en
rittvisande bild.
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