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HSB brf Loftstugan i Uddevalla

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Loftstugan i Uddevalla, org.nr. 716444-6440, far harmed
avge arsredovisning for rikenskapséret 2020-07-01--2021-06-30, foreningens 32:e verksamhetsar.
Arsredovisning r upprittad i hela svenska kronor, (SEK).

Forvaltningsberiittelse
VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dédrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).
Foreningen har sitt séte i Uddevalla kommun.

Foreningens fastighet Uddevalla Lidret 3 fardigstélldes 1990.

Pa fastigheten finns 3 st. 1-2-plans radhus, samt 8 st. sé kallade fyrbohus med adresserna
Loftvdgen 6 - 110 jimna nummer.

1
Transaktion 09222115557454791502 5 Signerat SG, TM, EA, GE, DT, AB, FR, CG




(

A8 HSB brf Loftstugan i Uddevalla
2 Org nr 716444-6440

HSB -~ dar méjligheterna bor

Foreningens objekt fordelar sig enligt f6ljande:

2rok 14 st 883 m? Lokaler 4 st

3rok 20 st 1 498 m? Garageplatser 52 st

4rok 18 st 1924 m>  P-platser 19 st
52 st 4305 m?

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade hos Lansforsdkringar med kollektivt bostadsrittstillagg.
Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslén avseende administrativ och teknisk forvaltning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 november 2020 vid stimman deltog 17 personer varav
14 rostande medlemmar.

Vald tom

Ordinarie ledamdter: Stefan Gregner ordférande 2021
Alexander Borlinger vice ordforande 2022

Eva-Lena Andersson sekreterare 2022

Torbjorn Milskog ledamot 2021

Gerhard Edvinsson ledamot 2022

Désirée Thuresson utsedd av HSB Norra Bohuslin 2021

Suppleanter: Josefine Strom suppleant 2021
Camilla Thelin utsedd av HSB Norra Bohuslin 2021

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Stefan Gregner, Torbjorn Milskog,
samt suppleanten Josefine Strom.

Styrelsen har under &ret hallit nio protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Stefan Gregner, Alexander Borlinger, Eva-Lena Andersson och
Désirée Thuresson, tva i férening.

Viceviird
Vicevird har varit Eva-Lena Andersson.

Revisor
Revisorer har varit Charlotte Gustafsson med Erik Johansson som suppleant valda av foreningen
samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmdiktige
Foreningens representant i HSB Norra Bohusléns fullméktige har varit Stefan Gregner med
Alexander Borlinger som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Yvonne Hanson, sammankallande, Felicia Persson och Tobias Isaksson.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhadll och investeringar

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhalls- och investeringsdtgdrder:
Ljudabsorbenter har monterats i kvartersgarden.

Renovering av duschutrymmet i kvartersgarden.

Samtliga overliggare pa loftgangs- och balkongriacken utbytta.

Ny belysning i soprummet.

Nya flaktfilter delas ut arligen.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett den 31 maj 2021.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De nirmaste fem dren planerar styrelsen

for foljande storre dtgirder:

Storre fasad- och takatgirder samt fonster ar 2025 - 2030. Arbetet kommer utforas nir behov finns.
Byte av radiatorer och fliaktar gors 16pande efter behov.

Ovriga visentliga hindelser/aktiviteter som har hint under dret:

Under hésten 2020 har tvé av foreningen omforhandlats och styrelsen beslutade foljande;
Lan hos Nordea flyttades till SBAB och delades upp i tva lén,

Lén - 6 125 000 kr, rénta 1,12% till 2027-08-16.

Lén - 6 125 000 kr, ridnta 0,88% till 2025-08-15.

Lan som omsattes 2020-09-25 placerades hos SBAB, rinta 0,82% till 2024-08-15.

Viisentliga hiindelser/aktiviteter efter bokforingsdrets utgdng

efter verksamhetsdrets utgdang har foljande skett:

Obligatorisk ventilationskontroll har utférts under sensommaren 2021.

Foreningen planerar att investera i laddstolpar i samtliga garage. Fragan kommer att behandlas p4 kommande {6

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast fr. o m 2010-07-01 med 1,5%. Budgeten for 2021/22 uppvisar inget
héjningsbehov. Arsavgifterna uppgar till kronor 809 kr/m? exklusive uppvarmning.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 606 426 kr, jamfort med foregdende &r 638 905 kr.
Justerat resultat efter fondavsattning uppgar till 178 066 kr, jamfort med foregdende ar 31 905 kr
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid érets borjan 70 medlemmar och vid arets slut 72 medlemmar,
varav HSB Norra Bohuslén utgor en.
Under éret har sex ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningen har anordnat foljande aktivitet for medlemmarna:
P.g.a. Coronapandemin har inga aktiviteter kunnat hallas hosten/vintern 2020.
Stiaddag under varen 2021 samlade omkring 60 personer, vilket dr rekord.

FLERARSOVERSIKT

2020-07-01 2019-07-01 2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01

2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsittning tkr 3504 3512 3497 3497 3484
Rorelseresultat tkr 843 955 1108 1 000 -369
Resultat efter finansiella poster tkr 606 639 750 362 -1 083
Soliditet 38% 37% 36% 32% 31%
Balansomslutning tkr 40 368 40079 39 785 41710 41743
Fond yttre underhall tkr 7619 7191 6 584 6 054 5644
Avgifts- & hyresbortfall % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Arsavgiftsniva for bostider kr/m? 809 809 809 809 809
Léneskuld tkr 24 472 24 816 25091 27 816 27 815
Laneskuld per kvm (BOA+LOA) kr/kvm 5 685 5764 5 828 6 461 6531

FORANDRING I EGET KAPITAL

Upplitelse-  Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Ingéende kapital enligt faststdlld BR 6 665 998 0 7190 529 314523 638 905

Disp. enl. stimmobeslut 638 905 -638 905
Avsittning till underhallsfond 473 000 -473 000
lanspraktagande av underhallsfond -44 640 44 640

Arets resultat 606 426

Belopp vid drets slut 6 665 998 0 7618 889 525 068 606 426
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RESULTATDISPOSITION

Till stammans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserad resultat 525 068
Arets resultat 606 426
1131 494

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att balansera i ny rikning 1131494
1131494

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2020-07-01

2019-07-01

Rorelseintakter

2021-06-30

2020-06-30

Nettoomsittning Not 2 3503 728 3511877
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 257 0
Summa rorelseintakter 3513 985 3 511877
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1214713 -1 142 407
Ovriga externa kostnader Not 5 -212 271 -223 121
Underhéll enligt plan Not 6 -44 640 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -130 400 -122 463
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -1 068 893 -1 068 892
Summa rorelsekostnader -2 670917 -2 556 883
Rorelseresultat 843 068 954 994
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 19576 7619
Réntekostnader och liknande resultatposter -254 825 -323 273
Ovriga finansiella poster -1393 -435
Summa finansiella poster -236 642 -316 089
Arets resultat 606 426 638 905
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Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 35414916 36475 731
Inventarier och installationer Not 10 6732 14 811
Summa materiella anliggningstillgangar 35421 648 36 490 542
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 35422 148 36 491 042

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1183
Kundfordringar 6 000 6 000
Avrikningskonto HSB 1202 376 1 042 349
Ovriga kortfristiga fordringar 1955 8673
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 135105 129 624
Summa kortfristiga fordringar 1345 436 1187 829
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 3600 000 2 400 000
Summa kortfristiga placeringar 3 600 000 2 400 000
Summa omsittningstillgangar 4945 436 3587 829
Summa tillgangar 40 367 584 40 078 871
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Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 665 998 6 665 998
Fond for yttre underhdll 7618 889 7190 529
Summa bundet eget kapital 14 284 887 13 856 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 525 068 314 523
Arets resultat 606 426 638 905
Summa fritt eget kapital 1131 494 953 428
Summa eget kapital Not 14 15416 380 14 809 955
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 24 171 855 24 640 605
Summoa langfristiga skulder 24 171 855 24 640 605
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 300 000 175 000
Leverantorsskulder 120 589 101 755
Aktuell skatteskuld 43 027 10 093
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 315733 341 463
Summa kortfristiga skulder 779 349 628 311
Summa skulder 24 951 204 25268916
Summa eget kapital och skulder 40 367 584 40 078 871
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Kassaflodesanalys 2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 606 426 638 905

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 068 893 1 068 892
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1675319 1707 797
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2421 29936
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 26 038 -69 863
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1703 777 1667 870

Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -343 750 -275 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -343 750 =275 000
Arets kassafléde 1360 027 1392 870
Likvida medel vid arets borjan 3442 349 2049 479
Likvida medel vid arets slut 4 802 376 3442 349

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohuslin in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

From 2019-07-01 redovisar féreningen enligt K3 regelverket, tidigare har foreningen tillampat K2 regelverket.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pad vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 100 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,4 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden, klart &r 2023.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 524
kronor per lagenhet 2021.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 26 355 000 kr, (fg &r 26 355 000 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter bostider 3483 588 3 483 588
Hyresintékt vrigt 7 600 7700
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 540 20 589
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 0
3503 728 3511877
Aterbéring fastighetsforsikring 10 257 0
10 257 0
Not4 Driftskostnader
Reparationer -200 465 -116 322
El -34 466 -31 665
Vatten -223 732 -204 874
Renhéllning -68 139 -58 768
Bevakningskostnader -3083 -1 950
TV, bredband, iptelefoni -32 671 -32 528
Fastighetsskotsel och lokalvard -373 046 -361 038
Forsakringar -51 461 -64 912
Fastighetsskatt -217 168 -174 368
Ovriga driftskostnader -10 483 -95 982
-1214 713 -1 142 407
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 625 -9 368
Forvaltningskostnader -161 439 -158 968
Kostnader dverlatelse och panter -13 963 -17 984
Foreningsverksamhet -699 -3929
Kontorsutrustning och -material -1 096 -2 550
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -178 -90
Forbrukningsinventarier -3 088 -4 361
Medlemsavgifter HSB -19 600 -19 600
Stdmma och styrelse -2 583 -6 272
-212 271 -223 121
Underhall huskropp utvindigt - nya 6verliggare -44 640 0
-44 640 0

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstillda

Arvode till styrelsen -74 090 -73 200
Vicevirdsarvode -13 300 -13 300
Ovriga arvoden (stugvird, valberedning o &vr. arvode) -7 850 -3100
Revisionsarvode -5 000 -4 000
Sociala avgifter -30 160 -28 863

-130 400 -122 463

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -1 060 815 -1 060 813
Inventarier -8 078 -8 078
Summa avskrivningar -1 068 893 -1 068 892
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Not9 Byggnader och mark 2021-06-30 2020-06-30

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r 2090

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 43 739 389 43 739 389
Ingdende anskaffningsvéirde mark 2 656 000 2 656 000
Ingédende anskaffningsvirde markanlédggningar 9233 9233
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 46 404 622 46 404 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9919 658 -8 858 844
Arets avskrivningar byggnader -1 060 815 -1 060 813
Ingéende avskrivningar markanldggningar -9233 -9233
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 989 706 -9 928 891
Utgédende bokfort virde 35414916 36 475 731
Bokforda virden byggnader 32758916 33819 731
Bokforda virden mark 2 656 000 2 656 000
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Lidret 3
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 1990 17 250 10 320 27570 17 152
Bostdder hyreshus 1990 19 000 7 200 26 200 26 200
36 250 17 520 53770 43 352

Virde angivet i tkr.

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 28 991 000 28 991 000
varav i eget forvar 11 671 000 11 671 000
Summa stiillda siikerheter 40 662 000 40 662 000
Not 10 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden 40 392 40 392
Utgaende anskaffningsvéirden 40 392 40 392
Ingédende avskrivningar -25 581 -17 503
Arets avskrivningar -8 078 -8 078
Utgéende avskrivningar -33 660 -25 581
Utgaende bokfort virde 6732 14 811

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4r.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 26 727 24734

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 108 378 104 890

135105 129 624

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,55% 2021-09-30 3600 000 2 400 000
3600 000 2400 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets ingéng 6 665 998 0 7190 529 314 523 638 905
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 638 905 -638 905

Reservering till fond
for yttre underhéll

enligt underhéllsplan 473 000 -473 000

Iansprékstagande

av fond for yttre

underhdll -44 640 44 640

Arets Resultat 606 426

Belopp vid &rets utgéng 6 665 998 0 7 618 889 525 068 606 426

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum 2020-06-30 2021-06-30 amortering

Nordea 1,18% 2020-08-26 12 300 000 0 0

SBAB 0,88% 2025-08-15 0 6 025 000 100 000

SBAB 1,12% 2027-08-16 0 6 025 000 100 000

SBAB 0,82% 2024-08-15 6 486 750 6 375 000 100 000

Swedbank AB (publ) 0,97% 2023-06-21 6 046 855 6 046 855 0
24 833 605 24 471 855 300 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24171 855

Genomsnittsrantan vid drets utgéng 0,95%

Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1200 000

Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 22971 855
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

HSB brf Loftstugan i Uddevalla
Org nr 716444-6440

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna riantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uddevalla 2021-09-27
Denna drsredovisning &r ekektroniskt signerad

Stefan Gregner Alexander Borlinger

Gerhard Edvinsson Desiree Thuresson

Vir revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Charlotte Gustatsson Fiola Rexhepi
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Loftstugan i Uddevalla, org.nr. 716444-6440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loftstugan i
Uddevalla for rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loftstugan i Uddevalla for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30 samt av forslaget tl oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uddevalla

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Charlotte Gustafsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557454791527 Signerat FR, CG




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNI NGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehéalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med éarets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriaknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Awvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa foérhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pad markvérdet och en réanta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgngar &n anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leveranttrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen .

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden .

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna
storre én de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta d&ven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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