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Styrelsen for RBF Tefateklinten far

F O rva | t n | n g S b e rétte | se hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-07-01 1l 2025-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans kommun.

Avrets resultat uppgar till 1 026 214 kr (foregdende &r 1 606 831 kr). Arets resultat #r 580 617 kr ligre jamfort med
foregéende &r och beror frimst pé underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r upprittad sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 50% till 16%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars

amortering) har fordndrats under aret fran 233% till 302%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 393 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 266 m?, vilket motsvarar 2,37 procent av fastighetens totalyta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Tefateklinten 1 i Trollhdttans kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 185
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1956-58.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsakrade i Lansforsdkringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1rkyv 1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
24 15 72 68 6 185
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
14 34 80
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Total tomtarea 17 884 m?

Bostdder bostadsrétt 10 668 m?
Total lokalarea 338 m?
Arets taxeringsvirde 126 304 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 138 087 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Tecom Service i Trollhittan AB 266 2025-12-31

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 2,58 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Fastighets- och ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel STOL:s AB

Fastighetsjour Spikbussen Fastighetsjour AB
TV-jour Telia

Parkeringsovervakning Avarn

Fagelskydd Nomor

Snoérojning och sandning Nexo
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 273 tkr och planerat underhall for 429 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pa 17
072 tkr for de ndrmaste 28 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 610 tkr (55 kr/m?). Avséttning for

verksamhetséret har skett med 573 tkr (52 kr/m?). For att méta kommande underhall enligt underhallsplanen bor
avsittningen oka pa sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostdder 15375
Gemensamma utrymmen 89 679
Installationer 29217
Utemiljo, plantering, asfaltering 189 824
Malning garageportar 105 000
Planerat underhall Ar
Balkonger 2028
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva-Lena Janson Ordforande 2026
Ingemar Hallander Sekreterare 2025
Victor Bjork Vice ordférande 2025
Fredrik Hansson Ledamot 2026
Anne-Len Bernsand Ledamot 2026
Niklas Dahlberg Ledamot 2025
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Karlsson Suppleant 2026
Ingeli Iversen Suppleant 2026
Pér Sétterman Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Henrik Johansson revisor 2025
Anders Karlsson
RevisorsCentrum I Skévde AB Auktoriserad revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tove Arvidsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ulf Bernsand, sammankallande
Jonas Creutz

2025
2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 235 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 234 personer.

Foreningen éndrade arsavgifterna senast 2024-07-01 da de hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 6% fran

och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 843 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 9 659 8778 8169 7 668 7 095
Resultat efter finansiella poster* 1026 1 607 -8610 1442 1210
Balansomslutning 58 818 55 361 51528 60 989 63978
Soliditet %* 2 1 Neg 12 9
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 302 233 887 569 653
verksamhetsér

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 16 50 - - 338
verksamhetsér

Aﬂrsavglft"andel i % av totala 95 4 95 95 o4
rorelseintdkter*®

Arsavglff kr/kvm upplaten med 843 136 735 687 633
bostadsrtt*

Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 474 407 411 392 370
Energikostnad kr/kvm* 277 238 212 200 178
Underhéllsfond kr/kvm 60 47 0 516 401
Sparande kr/kvm* 256 251 203 175 185
Rinta kr/kvm 82 48 53 48 24
Skuldséttning kr/kvm* 5037 4682 4270 4277 4290
Slgé‘tﬁ:rtggtfg kr/kvm uppléten med 5197 4830 4837 4 845 4861
Réntekénslighet %* 6,0 6,1 6,6 7,1 7,7

* obligatoriska nyckeltal

ETaTh
s

200

2024/2025 20232024

20222023

202172022

e [riftho striader kr/m? s Driftkostnader ek underbd!l krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfoérelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 454 990 512 687 —2296 341 1 606 831
Disposition enl. arsstimmobeslut 1606 831 —1 606 831
Reservering underhallsfond 573 000 =573 000
lanspraktagande av underhallsfond —429 095 429 095
Arets resultat 1026214
Vid arets slut 454 990 656 592 -833 415 1026 214
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat -689 510
Arets resultat 1026214
Arets fondreservering enligt stadgarna =573 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 429 095
Summa 192 799
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 192 799

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintdkter m.m.,
Nettoomsittning Not 2 9658 858 8 822 825
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 060 110 026
Summa 9 659 918 8 932 851
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 642 645 -4 976 161
Ovriga externa kostnader Not 5 —689 012 —676 284
Personalkostnader Not 6 —173 406 -215926
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1366 957 —1366 957
Summa rorelsekostnader =7 872019 =7 235 327
Roérelseresultat 1787 898 1697 524
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 143 910 495 373
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —905 594 —586 066
Summa finansiella poster -761 685 -90 693
Resultat efter finansiella poster 1026 214 1 606 831
Arets resultat 1026 214 1606 831
Tillagg till resultatrikning
Avsattning till underhallsfond -573 000 -573 000
lanspraktagande av underhélisfond 429 095 60 313
Resultat efter fondférandring 882 309 1094 144
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 36 699 682 38 066 639
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 15317 051 8499 520
Summa materiella anléiggningstillgdngar 52 016 734 46 566 159

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 277 500 277 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 277 500 277 500
Summa anléggningstillgangar 52294234 46 843 659

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 158 593 185791
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 381242 296 365
Summa kortfristiga fordringar 539 835 482 156

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5984214 8 035 456
Summa kassa och bank 5984214 8 035 456
Summa omsittningstillgangar 6524 049 8517 612
Summa tillgangar 58 818 283 55 361 271
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 454 990 454 990

Fond for yttre underhéll 656 592 512 687

Summa bundet eget kapital 1111 582 967 677

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —833 415 -2 296 341

Avrets resultat 1026214 1 606 831

Summa fritt eget kapital 192 799 —689 510

Summa eget kapital 1304 381 278 167
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9 874 240 38 000 000

Summa langfristiga skulder 9874 240 38 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 45 566 560 13 524 640
Leverantorsskulder Not 18 582 786 2 366 750
Skatteskulder Not 19 29 553 39 008
Ovriga skulder Not 20 165 693 2621
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1295 069 1 150 085
Summa kortfristiga skulder 47 639 661 17 083 104
Summa eget kapital och skulder 58 818 283 55361 271
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1787 898 1697 524
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1366 957 1 366 957
3154 855 3 064 481
Erhéllen rinta 219 561 368 856
Erlagd rinta —889 008 —586 126
K.aisafli?de fran dfn liipand.e verksamheten fore 2 485 408 2 847 210
foriandringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —130 870 263 768
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 504 408 2314540
Kassaflode fran den lopande verksamheten 850 129 5425518
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagdende byggnation —6 817 531 -8 499 520
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 817 531 -8 499 520
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —83 840 —83 840
Upptagna lan 4 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3916 160 —83 840
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -2 051242 3157 842
Likvida medel vid arets borjan 8035456 11 193 298
Likvida medel vid &rets slut 5984214 8035456
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvédrden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stam- och badrumsrenovering Linjar 40
Ventilationsanldggning Linjar 40
Komplettering taksékerhet Linjar 20
Fonsterbyte Linjar 50
Installation FTX-system, ventilationsaggregat Linjar 20
Installation FTX-system, ventilationssystem, kablage, ventiler ~ Linjar 40
Installation FTX-system, styrsystem Linjar 10
Installation FTX-system, véggar- och stomforéndringar Linjar 40

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 8992 056 8 326 740
Hyror, lokaler 249 530 245 555
Hyror, garage 92 652 92 652
Hyror, p-platser 64 610 64 680
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 496 -9 049
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 =90
Brénsleavgifter, bostidder 30240 30 240
Elavgifter 27 690 27 720
Kabel-tv-avgifter 159 840 0
Pant- och overlételseavgifter 32982 31487
Avgift for andrahandsuthyrning 16 793 12 890
Summa nettoomsittning 9 658 858 8 822 825

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag, elstod 0 82 866
Ovriga rorelseintikter 1 060 3207
Forsékringsersattningar 0 23953
Summa ovriga rorelseintikter 1 060 110 026

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —429 095 —60 313
Reparationer —272 612 -210276
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —339 810 —322 420
Forsédkringspremier —197 296 —215 838
Kabel- och digital-TV —147 554 —11 533
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1182 -1133
Serviceavtal —29 600 —28 721
Bevakningskostnader -39 784 =35 645
Sno6- och halkbekdmpning —37 481 —167 602
Forbrukningsinventarier —19 887 —13 384
Vatten —1 195 280 —996 574
Fastighetsel —254 909 =300 164
Uppvéarmning —1 599 273 —1 585310
Sophantering och atervinning —246 231 —252 857
Forvaltningsarvode drift —834 452 =774 993
Summa driftskostnader -5 642 645 -4 976 161
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —553 229 =536 595
Arvode, yrkesrevisorer =30 679 —27 680
Avgift for andrahandsuthyrning —11 453 0
Ovriga forvaltningskostnader —12 957 —37 865
Kreditupplysningar —60 -159
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —32976 —31 481
Representation -13 012 -11719
Kontorsmateriel —1734 -8 128
Telefon och porto -7 599 -9 183
Medlems- och foreningsavgifter -8 695 -8 695
Bankkostnader -7122 —4 582
Ovriga externa kostnader -9 496 -197
Summa dvriga externa kostnader -689 012 -676 284
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —24 612 —42 756
Styrelsearvoden —39 285 —38 678
Sammantréddesarvoden —81 981 —100 620
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 984 -8 807
Ovriga kostnadsersittningar -300 —88
Sociala kostnader —20 244 —24 977
Summa personalkostnader -173 406 -215 926
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter —1366 957 —1366 957
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 366 957 -1 366 957
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter frén bankkonton 0 539
Rénteintékter frén likviditetsplacering 141 658 489 962
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 49 227
Ovriga rinteintikter 2203 4 644
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 143 910 495 373
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —854 708 —585 252
Ovriga rintekostnader -11 -814
Ovriga finansiella kostnader =50 875 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -905 594 -586 066
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 395 740 7 395 740
Mark 8 867 325 8867325
Standardforbattringar 6 054 000 6 054 000
Stam- och badrumsrenovering 18 746 077 18 746 077
Nyinstallation ventilationsanldggning 311 158 311 158
Taksédkerhet 2137 877 2137 877
Fonsterbyte 2900 000 2 900 000
Installation FTX-system, ventilationsaggregat 2 382 865 2 382 865
Installation FTX-system, ventilationssystem, kablage, ventiler 15012 048 15012 048
Installation FTX-system, styrsystem 476 573 476 573
Installation FTX-system, viggar- och stomforéndringar 5957162 5957162
70 240 825 70 240 825
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 70 240 825 70 240 825
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbéttringar

Stam- och badrumsrenovering

Nyinstallation ventilationsanldggning

Komplettering taksékerhet

Fonsterbyte

Installation FTX-system, ventilationsaggregat

Installation FTX-system, ventilationssystem, kablage, ventiler
Installation FTX-system, styrsystem

Installation FTX-system, vdggar- och stomforédndringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering
Arets avskrivning ventilationsanliggning

Arets avskrivning komplettering taksikerhet
Arets avskrivning fonsterbyte

Arets avskrivning FTX-installation, ventilationsaggregat

Arets avskrivning FTX-installation, ventilationssystem, kablage, ventiler

Arets avskrivning FTX-installation, styrsystem

Arets avskrivning FTX-installation, viggar- och stomforindringar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Mark

Stam- och badrumsrenovering

Nyinstallation ventilationsanldggning

Komplettering taksékerhet

Fonsterbyte

FTX-installation, ventilationsaggregat
FTX-installation, ventilationssystem, kablage, ventiler
FTX-installation, styrsystem

FTX-installation, viggar- och stomforandringar

Taxeringsvédrden
Bostéder

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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-7395 740 -7 395 740

-6 054 000 -6 054 000

-16 545 554 -16 045 657

=70 011 -62 232

-826 672 =717 503

-418 421 -359 337

-148 929 -29 786

-469 127 -93 825

-59 572 -11914

-186 161 -37 232

-32174 186 -30 807 227

-499 895 -499 895

-71779 -71779

-109 168 -109 168

-59 083 -59 083

-119 143 -119 143

-375 301 -375 301

-47 657 -47 657

-148 929 -148 929

-1 366 957 -1 366 955

-33 541 143 -32 174 182

36 699 682 38 066 643

8 867325 8 867325

1700 628 2200 525

233 368 241 147

1202 037 1311206

2 422 496 2481 580

2114 794 2233936

14 167 621 14 542 922

369 345 417 002

5622073 5771001
124 000 000 136 000 000
2304 000 2 087 000
126 304 000 138 087 000
91 838 000 95621 000
34 466 000 42 466 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnadsinventarier - lusthus 67 114 67 114
67 114 67 114
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 67 114 67 114
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnadsinventarier - lusthus -67 114 -67 114
-67 114 -67 114
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 8499 520 0
Arets investering separering dag- och spillvatten 6 817 531 8499 520
Vid arets slut 15 317 051 8 499 520
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Kapitalandelsbevis i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 277 500 277 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 277 500 277 500
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 151 793 155137
Momsfordringar 6 800 30 594
Ovriga fordringar 0 60
Summa ovriga fordringar 158 593 185 791

18 | ARSREDOVISNING RBF Tefateklinten Org.nr: 763000-2082
Dokument-ID 09222115557563173954

Signerat EJ, VB, IH, AB, ND, FH, AL, AK, HJ




Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 50 865 126 517
Forutbetalda forsakringspremier 80 197 117 098
Forutbetalda driftkostnader 24214 3174
Forutbetalt férvaltningsarvode 138 560 19 955
Forutbetald kabel-tv-avgift 79 920 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2012
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7486 27 609
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 381 242 296 365

Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 5069 870 7 352 561
Transaktionskonto 914 344 682 894
Summa kassa och bank 5984 214 8 035 456

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 55 440 800 51524 640
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —83 840 —83 840
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -45 482 720 -13 440 800
Langfristig skuld vid arets slut 9 874 240 38 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,99% 2026-01-12 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2026-06-01 32 000 000,00 0,00 0,00 32000 000,00
SBAB 2,90% 2027-09-14 0,00 4 000 000,00 0,00 4000 000,00
SBAB 3.50% 2025-08-15 7 650 400,00 0,00 83 840,00 7566 560,00
SBAB 3,00% 2028-05-11 5 874 240,00 0,00 0,00 5 874 240,00
Summa 51 524 640,00 4000 000,00 83 840,00 55 440 800,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 83 840 kr pé langfristiga lan varfoér den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem éaren &r ca 83 840 kr arligen. Av den langfristiga skulden
forfaller 335 360 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 55 021 600 kr forfaller till

betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi SBAB’s lan om 6 000 000 kr och 7 566 560 kr samt Stadshypoteks 1dn om 32 000 000 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 554137 2353553
Ej reskontraforda leverantorsskulder 28 649 13197
Summa leverantérsskulder 582 786 2 366 750
Not 19 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 29 553 39 008
Summa skatteskulder 29 553 39 008
Not 20 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Lan under betalning 163 050 0
Avrékning hyror och avgifter 2 641 2 621
Clearing 2 0
Summa ovriga skulder 165 693 2621
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna loner 24 612 27384
Upplupna sociala avgifter 20 288 23 993
Upplupna réntekostnader 22 069 5483
Upplupna driftskostnader 67 678 64 568
Upplupna elkostnader 16 898 16 147
Upplupna vattenavgifter 106 795 89 818
Upplupna viarmekostnader 54 610 52 451
Upplupna kostnader for renhallning 22231 19 167
Upplupna styrelsearvoden 123 012 141 018
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 695 8 695
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 828 181 701 362
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 1295 069 1150 085
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 53 000 000 53 000 000
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall godkindes 2025-10-22

Trollhéttan den dag som framgér av min elektroniska signatur

Eva-Lena Janson Ingemar Hallander
Victor Bjork Anne-Len Bernsand
Niklas Dahlberg Fredrik Hansson
Anders Lindqvist

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Anders Karlsson Henrik Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
RevisorsCentrum I Skévde AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Tefateklinten

Org.nr 763000-2082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tefateklinten for rakenskapséret 2024-07-
01 —2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets gnsvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-

ionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi)drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dédribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Tefateklinten for rakenskapséret 2024-07-01 —2025-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande férening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhdttan den dag som framgar av vér elektro-
niska signering

Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Henrik Johansson
Fortroendevald revisor
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