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Styrelsen for RBF Vinersborgshus 3

Forvaltningsberattelse s mins e

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Vénersborgs kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-01-29. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1960-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-20.

Arets resultat 4r betydligt bittre n foregdende ar och uppgér till 227 tkr (fg.4r -2 631 tkr). Under rikenskapséret har
foreningen haft ligre reparations- och underhéllskostnader jimfort med foregdende &r. Diremot har vattenkostnaden
okat. I ovrigt ligger driftskostnaderna i linje med foregaende 4r.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 89% till 75%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1dn (men inklusive nista &rs
amortering) har fordndrats under aret fran 163% till 143%.

I resultatet ingar avskrivningar med 415 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 642 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Apeln 2 och Alen 11 i Vénersborg kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 79
lagenheter samt 11 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastigheternas adress #r Kronogatan 56 A-B,
Skansgatan7, 9 A-C och Nygatan 41 C-D.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsidkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
10 37 24 8 79

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage  P-platser

14 7 43
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Total tomtarea 5 864 m?

Total bostadsarea 4797 m?
Total lokalarea 951 m?
Arets taxeringsvirde 50 742 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 43381 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 3,06% (3,21%) av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen &ven f3 aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Inre och yttre skotsel
Vattenfall El och vérme

Telia TV och fibernit

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfdrs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 42 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhéll”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften fSr ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan:Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pé 3 355
tkr for de nirmaste 10 dren. Avsittning till underhdllsfonden for verksamhetsaret har skett med 220 tkr. Budgeterad
avsittning for 2022-2023 uppgar till 220 tkr.

Féreningen har sedan en tid tillbaka en stor och outnyttjad lokal som tidgare inrymde ett skrddderi. Féreningen har i
framtiden planer p4 att omvandla lokalen till bostad/bostdder som antingen kan séljas eller hyras ut.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering inkl.sammanh#ngande plétarbeten 2021 Kompontent som har aktiverats
Omputsning gavlar, fogrenovering 2021

Renoverat balkonger 2019/2020

Uppfrischning entreér 2019/2020

Installerat virmevixlare 2019/2020

Tvéttstugeutrustning 2019/2020

Renoverat betongtrappor 2019/2020

Byte dorr ut mot lastkaj 2018/2019

Drinering 2016

Huskropp utvindigt 2016

Garage och p-platser 2016

Fonsterbyte och renovering fasader 2015

Virmevixlare med styr- och regelutrustning 2015

Tvittstugeutrustning 2015

Byte kulvert 2012

Fénsterbyte 2008

Byte Igh dorr 2001

Stambyte badrum 1998

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Byte armaturer i trapphus 20 417
Installationer, byte av styrbox 22 041

Planerat underhill

Inga storre planerade underhall ndstkommande ar
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gyula Gabriel Ordforande 2023

Pernilla Rasmussen Sekreterare 2022

Jonas Mether Vice ordforande 2022

Carl Norling Ledamot 2023

Tim Akesson Ledamot 2023

Maria Ericsson Ledamot Riksbyggen 2022

Stefan Granstedt (avgatt) Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jonas Magnusson Suppleant 2023

Ulrik Froberg Suppleant 2022

Ulf Kristiansson (avgatt) Suppleant Riksbyggen 2022

Kristian Béckstrém Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Hjort Fortroendevald revisor 2022

Revisorscentrum i Skovde AB

ansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Stefan Jakobsson 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Adrian Bergstrom 2023

Mattias Olsson (Sammankallande) 2022

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvi i forening.

Medlemsinformation

Vid rédkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 96 personer.

Utdver ovanstéende dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2021 d8 avgifterna hdjdes med 3,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att htja drsavgiften med 3,5%
1 juli 2022.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 682 kr/m%3r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 8 st.).
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2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022
-®- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 < Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 3431 3286 3.227 3124 3141
Resultat efter finansiella poster 227 -2 631 -451 353 -55
Resultat exklusive avskrivningar 642 -2324 -247 511 77
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 422 -2515 -697 61 -373
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 38 33 78 78 78
Balansomslutning 15953 15 960 7248 7 898 6129
Soliditet % 10 8 54 56 66
Likviditet % exkl. l&neomforhandlingar
kommande verksamhetsar 143 163 143 178 270
Likviditet % inkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 75 89
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 682 655 640 621 621
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 268 266 299 286 266
Rinta, kr/m? 34 26 8 9 4
Underhallsfond, kr/m? 283 252 668 715 650
Lan, kr/m? 2337 2 404 446 466 212

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6%) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 172 629 1 447 249 2324 468 -2 630 739
Disposition enl. &rsstdmmobeslut -2 630 739 2630739
Reservering underhllsfond 220 000 -220 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -42 458 42458
Arets resultat 226 683
Vid 4rets slut 172 629 1624 791 -483 813 226 683
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -306 271
Arets resultat 226 683
Arets fondavstttning enligt stadgarna -220 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 42 458
Summa -257 130
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 257130

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3430511 3285543
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 510 21507
Summa rorelseintakter 3457 021 3 307 050
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1581 652 -4 116 119
Ovriga externa kostnader Not 5 -886 304 -1 034 642
Personalkostnader Not 6 -172 624 -350 876
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -415 424 -306 862
Summa rorelsekostnader -3 056 005 -5 808 498
Roérelseresultat 401 016 -2 501 448
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 15168 15168
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 4526 2444
Rintekostnader och liknande resultatposter -194 027 -146 903
Summa finansiella poster -174 333 -129 291
Resultat efter finansiella poster 226 683 -2 630739
Arets resultat 226 683 -2 630 739
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfonden -220 000 -191 000
Tansprakstagande av underhéllsfond 42 458 2 585 325
Resultat efter fondférandring 49141 -236 414

8 I ARSREDOVISNING RBF Vanersborgshus 3 Org.nr: 7625001313



Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 13 822 105 13 803 279
Summa materiella anliggningstillgdngar 13 822 105 13 803 279
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 158 000 158 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 158 000 158 000
Summa anliggningstillgangar 13 980 105 13 961279
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 256 12 739
Ovriga fordringar Not 9 217 603 118 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 10 267 749 265 000
Summa kortfristiga fordringar 497 608 396 611
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1475714 1602 190
Summa kassa och bank 1475714 1602190
Summa omsiittningstillgdngar 1973 321 1998 800
Summa tillgdngar 15 953 426 15 960 080
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 629 172 629
Fond for yttre underhall 1624 791 1 447 249
Summa bundet eget kapital 1797 420 1619878

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -483 813 2324 468
Arets resultat 226 683 -2 630 739
Summa fritt eget kapital -257 130 -306 271
Summa eget kapital 1540290 1313 607
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 766 646 12 400 000
Summa langfristiga skulder 11 766 646 12 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 666 668 1420 815
Leverantdrsskulder 461 425 253 321
Skatteskulder 5691 36 746
Ovriga skulder Not 13 80 472 654
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 432 235 534 936
Summa kortfristiga skulder 2 646 490 2246473
Summa eget kapital och skulder 15 953 426 15960 080
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Fonster Linjér 30 2037
Drinering Linjar 40 2057
Drinering 2 Linjar 40 2058
Garageportar Linjar 25 2044
Tak Linjér 40 2061

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

11| ARSREDOVISNING RBF Vanersborgshus 3 Org.nr: 7625001313



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Arsavgifter, bostidder 3273131 3139758
Hyror, lokaler 167 940 168 540
Hyror, garage 47 808 36 756
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -62 940 -62 940
Brinsleavgifter, bostéder 4572 3429
Summa nettoomsittning 3430 511 3285 543

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Pantforskrivningsavgifter och dverlatelseavgifter 21001 8773
Erséttning avgifisbortfall garage 0 12 194
Ovriga rérelseintikter 5509 540
Summa 6vriga rorelseintakter 26 510 21 507

Not 4 Driftskostnader
2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Underhéll -42 458 -2585325
Reparationer -50 304 -81 720
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -131421 -127071
Forsakringspremier -88 043 -79 880
Kabel- och digital-TV -217 092 -216 329
Aterbiring frén Riksbyggen 9700 8400
Systematiskt brandskyddsarbete -8 107 0
Obligatoriska besiktningar -613 0
Sné- och halkbekdmpning -18 878 -30 534
Forbrukningsinventarier -1 040 0
Vatten -202 108 -174 907
Fastighetsel -75 933 -78 514
Uppvédrmning -635 844 -640 074
Sophantering och &tervinning -93 353 -88 582
Forvaltningsarvode drift -26 157 -21 583
Summa driftskostnader -1 681 652 -4116 119
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -809 654 -791 838
Lokalkostnader -1375 0
Arvode, yrkesrevisorer -23 375 -28 981
Ovriga forvaltningskostnader -14 650 -8436
Kreditupplysningar -192 -120
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter -22 974 -10 683
Telefon och porto -7 595 -5520
Medlems- och foreningsavgifter -3713 -3713
Konsultarvoden 0 -93 560
Bankkostnader -2775 -91 790
Summa 6vriga externa kostnader -886 304 -1 034 642
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden* -51 510 -157 300
Sammantrédesarvoden* -34 650 -78 650
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -47 375 -34 000
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader -39 089 -80 626
-172 624 -350 876

Summa personalkostnader

*Ar 2020/2021 dubbla arvodeskostnader pga tidigare felperiodisering.
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3212703 3381793
Mark 237910 237910
Standardforbittring, stammar 6 750 000 6750000
Standardforbéttring, fonster 2500000 2500 000
Standardforbittring, drénering 3990 575 3990 575
Standardforbittring, garageportar 474 434 474 434
Standardf6rbittring, tak 8250 750 0
25416 372 17 334 712
Arets anskaffningar
Tak 0 8250750
Slutfaktura tak 434 250 0
434 250 8 250 750
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering tak 0 -169 090
-169 090
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 25 850 622 25416 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3212703 -3381793
Standardforbéattring, stammar -6 750 000 -6 750 000
Standardforbéttring, fonster -1189972 -1 104 986
StandardfSrbéttring, drénering -319 329 -219 564
Standardforbittring, garageportar -37 955 -18 977
Standardforbattring, tak -103 134 0
-11 613 093 -11 475 320
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering tak 0 169 090
0 169 090
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbittring, fonster -84 986 -84 986
Arets avskrivning Standardforbittring, drénering -99 764 -99 764
Arets avskrivning tak 211 697 -103 134
Arets avskrivning Garageportar -18 977 -18 977
-415 424 -306 862
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 028 517 -11 613 093

14 I ARSREDOVISNING RBF Vanersborgshus 3 Org.nr: 7625001313




Restvirde enligt plan vid arets slut 13 822 105 13 803 279
Varav
Mark 237910 237910
Standardforbittring, fonster 1225042 1310028
Standardforbéttring, drénering 3571482 3671246
Tak 8370169 8147616
Standardforbittring, garageportar 417 502 436 479
Taxeringsvérden
Bostéder 49 600 000 42200 000
Lokaler 1142 000 1181000
Totalt taxeringsvérde 50 742 000 43 381 000
varav byggnader 36 151 000 31377000
varav mark 14 591 000 12 004 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
316 kapitalbevis 4 500kr i Intresseforeningen 158 000 158 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 158 000 158 000
Not 9 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 17 603 118 872
Andra kortfristiga fordringar, 6vf. till SBAB 200 000 0
Summa ovriga fordringar 217 603 118 872
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintikter 1815 933
Férutbetalda forsékringspremier 44 061 43 982
Forutbetalt forvaltningsarvode 203 782 201 046
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 091 13 091
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 948
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 267 749 265 000
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Not 11 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 2000 2000
Bankmedel, SBAB 984 638 627 326
Transaktionskonto Swedbank 489 076 972 864
Summa kassa och bank 1475714 1602 190
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 13433314 13 820 815
Nista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -404 168 -404 168
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1262 500 -1016 647
Langfristig skuld vid arets slut 11 766 646 12 400 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,78% 2023-06-21 1 362 500,00 0,00 50 000,00 1 312 500,00
SWEDBANK 2,60% 2025-04-25 1083 315,00 0,00 50 001,00 1033 314,00
SWEDBANK 1,42% 2028-04-25 1 500 000,00 0,00 37 500,00 1462 500,00
SWEDBANK 1,30% 2030-09-25 9 875 000,00 0,00 250 000,00 9 625 000,00
Summa 13 820 815,00 0,00 387 501,00 13 433 314,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 404 168 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har ett 1an som ska villkorszndras under n#sta rikenskapsér. Aven detta l4n klassificeras som
kortfristig skuld. Berdknad amortering ar 2 till 5 uppgar till 1 616 672 kr. Resterande skuld 11 412 474 kr forfaller till

betalning senare @n fem ér efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 80 472 654
Summa ovriga skulder 80472 654
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna léner 0 121 850
Upplupna sociala avgifter 0 36 408
Upplupna réntekostnader 35620 31473
Upplupna elkostnader 6296 5700
Upplupna vérmekostnader 25 666 25'131
Upplupna revisionsarvoden 20 000 16 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 344 653 297 874
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 432 235 534 936
Stéllda sédkerheter 2022-06-30 2021-06-30
13913 100 13913 100

Fastighetsinteckning
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Styrelsens underskrifter
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Thomas Hjort
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Vanersborgshus nr 3

Org.nr 762500-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinersborgshus nr 3 for ridkenskapsaret
2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 2022-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsholugets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns unsvar. Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdck-
liga och #ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte inneh&ller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att géra négot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véara mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hidnsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de in-
hidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga os&-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gdra att en forening inte liingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriittslagen och till-
Jampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vinersborgshus nr 3 for rikenskapséret 2021-07-01 —
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fSreningens organisation ir utformad sd att
bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angelidgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vara mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véra mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgir-
der som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuse-
rar granskningen pé sédana dtgirder, omréden och férhéllan-
den som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situ-
ation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna dtgérder och andra férhéllanden som ir rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Vinersborg (datum, se digital signering)
RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Thomas Hjort
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ér den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tj4nster som féreningen har konsumerat men 4nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn

intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tiligngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet 1
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ar

skattefria till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intrédffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen éir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn for hela Livet
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