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Snoskatan 7

Objekt

Kommun
Fastighetsbeteckning
Adress
Postnummer/ort

Fastighetsagare

Bestédllare

Bestallningsnummer

Besiktningman

Besiktningsdag

Néarvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Trollhattan

Snoskatan 7
Skogmansgatan 4
461 41 Trollhattan

Jonas Dahlgren och Anna Berggqvist

Namn: Jonas Dahlgren och Anna Berggvist
Telefon:

Mobil:

Epost:

11944

Namn: Glenn Karlsson
Telefon:
Epost:  glenn@fuktochbyggkonsult.se

2022-09-21, 09:00

Jonas Dahlgren, fastighetsagare.
Anton Rydqvist, maklare.

Glenn Karlsson, Gar-Bo Besiktning AB (Fukt och Byggkonsult AB).

Besiktningen ar framst okuldr, men omfattar aven stickprovsvis kontroll och fuktmatning av
konstruktioner i anslutning till grundlaggningen om sa &r relevant. Utrymmen dar vatten hanteras
fuktindikeras. Jordade eluttag funktionskontrolleras stickprovsvis.

Innan besiktningen paborjades godkandes uppdragsbekréftelsen av uppdragsgivaren eller dennes

representant.
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Snoskatan 7

Besiktning

Granskning av tillhandahadllna handlingar samt information fran uppdragsgivaren

Tillhandahéllna handlingar

Information fran
uppdragsgivaren

Okular besiktning

Sarskilda férutsattningar vid
besiktning

Muntliga uppgifter

Vaderlek

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Inga handlingar erhélls vid besiktningstillfallet.

Upplysningar lamnade av fastighetsagare:

® Huset har varit i nuvarande dgo sedan 2005.

e Yttertaket (ej platen) byttes 2008.

e Fonstren pa 6vre plan byttes 2010.

o Luft/luftvarmepumpen i kallaren installerades 2008.

e Dusch/WC pa 6vre plan renoverades av fackman 2010. Detta gjordes som ett
forsakringsarende efter lackageskada.

WC pa entréplan vidgjordes 2019.

Ett garagefonster har spruckit och ska bytas.

Golvvarmen i del av kallaren ar bortkopplad.

Braskaminen ar ej godkand for eldning i nuldget da den behoéver kontrolleras/sotas.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt
atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingér i képarens
undersokningsplikt. Fér ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar. Notering "Inget att notera"
innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder
och byggnadssatt, alternativt att brister som finns ndamns under rubrik "Allmant”.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa forhallanden, som framkommit vid besiktningen
och da aven muntliga uppgifter av ndgon betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid
besiktningen. Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall &ndras i utldtandet. Om
sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen géras anvarig
for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Klart, 13°C

Fastighetstyp:  1%-planshus med kéllare.
Varmesystem: Fjarrvarme via radiatorer. Luft/luftvarmepump i kallaren. Elgolvslingor
férekommer lokalt. Aven braskamin finns.

Ventilation: Sjalvdrag forstarkt med vatrumsflakt.
Grundlaggning: Kallare.

Grundmur: Betong.

Stomme: Betong.

Fasad: Tegel och till viss del trapanel.

Fonster: Tvaglasfonster i bagar samt isolerrutor.

Yttertak: Sadeltak med betongpannor. Taklyftet har bandplat.
Bjalklag: Betong och tra.

1952
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Snoskatan 7

Noteringar - Huvudbyggnad

Exterior

Tak

Vind

Hangrannor/Stuprér

Taket kunde betradas for besiktning och har kontrollerats fran tva takstegar samt fran markniva.
Underlagstaket har kontrollerats genom stickprovsmassig lyftning av takpannor. Den aldre stege
som ar monterad pa husvaggen ar i samre skick och bor ej anvandas.

Konstruktionen utgors av ett sadeltak med yttre tackning av betongpannor, lakt och
underlagspapp ovan spontade brador. Pappens ¢verlappande skarvar ar enbart kldamda av
strolakten, ej klistrade eller spikade. Bade pannor och papp ar i bra skick.

Pannorna ar inte fastspikade i lakten. Nocktatning saknas men sadan kan eftermonteras.
Takgenomféringarnas platavtackningar ar aldre och sluter inte tatt mot pannorna. Vindskiveplaten
glipar en del uppe vid nock.

Takfotslakt saknas vilket innebar att pannorna vilar direkt mot pappen med tryckmarken/slitage
som foljd.

Vindskivor med underhallsbehov noterades. Mindre rétskada finns i &ndtra.

Den falsade bandplaten pa takkupan har malats men ar alderstigen.

Vinden kunde betradas och har besiktigats fran dess bradgolv. Normal lukt upplevdes i utrymmet.

Fuktanvisningar noterades pa underlagstaket vid murstockens genomféring, dock i ringa omfatting
for ett aldre underlagstak. Dessa var torra vid besiktningstillfallet.

Elrér forekommer i vindsutrymmet. Om inomhusluft strommar upp i dessa foreligger risk for
kondensbildning som kan rinna tillbaka ned. Elror ska ligga i eller under isoleringen, alternativt
sakerstallas vara fullgott tatade fran boutrymmet.

P& underlagstaket forekommer det lokala missfargningar (vitt skimmer) orsakade av
mikroorganismer (konvektionspdverkan). Missfargningarna pa underlagstaket indikerar att vinden
tillfors eller har tillforts fukt inifran bostaden, d.v.s. nér fuktberikad inomhusluft lacker upp till det
kalla vindsutrymmet via otatheter varvid den relativa fuktigheten 6kar och det i varsta fall kan
bildas kondens.

Fuktkvoten i underlagstaket uppmattes till 14-15 % vilket ar under gransvarde (17 %) for tillvaxt av
mikroorganismer.

Stuprdren ar anslutna till markledning och har l6vsilar vilket ar bra.
Hangrannan pa husets baksida &r aldre och svackar.
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Snoskatan 7

Fasad

Fénster/Dérrar

Sockel/Grundmur
Markférhdllanden
Trappa

Uterum

Interior - Hela huset

Allmant

Interidr - Entréplan

Entréhall

WC

Tegelfasaden slapper lite skarvor lokalt, framforallt pa sddergaveln som &r mer utsatt.
P& norrgaveln noterades att fasaden ar relativt ojamn upptill, vid och ovan fonstren pa 6vre plan.
Mojligen ar den murad sa fran borjan alternativt behover den fastas in.

Rotskador noterades i trapanel pa takkupan.

Ett antal fonster har bytts och ar av nyare karaktar. De aldre fonstren ar 6verlag val underhallna.
Manga fonster ar monterade utan 6verbleck, dock nagot indragna i husets stomme.

Det finns kallarfonster med malningsbehov och rostangripna gangjarn. En glasruta ar sprucken och
ska bytas.

Kallardérren och entréddrren saknar troskelbleck.
Brador/lister under garageporten ar i samre skick men kan relativt enkelt bytas om sa 6nskas.

B

Putsslapp forekommer lokalt.
Inget att notera.
Trappan har sprickor och krackelerade plattor. Atgérdas lampligen i samrad med murare.

Inget att notera.

Elcentralens sakringspositiner ar delvis uppmarkta. Gruppforteckning finns ej anslagen vid
elcentralen. Jordfelsbrytare finns.

Inga avvikelser noterades vid stickprovsmassig funktionskontroll av jordade eluttag, med undantag
for ett uttag i dvre plan som saknar jord.

Huset ventileras huvudsakligen genom sjalvdrag vilket manga ganger fungerar bristfalligt, speciellt
nar uppvarmning sker med fjarrvarme istallet for férbranningspanna. For att forbattra
bostadsdelarnas allmanventilation bér man tillse att kontinuerlig mekanisk franluftforcering finns
dar sa bor gora samt sakerstalla att tilluftsventiler finns i samtliga sov- och sallskapsrum.

Inget att notera.

Elektrisk golvvarme finns installerad.
Fuktindikering utan anmarkning.
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Snoéskatan 7

Kok

Vardagsrum

Interiér - Ovre plan

Trappa/Passage

Dusch/WC

Sovrum 1
Sovrum 2

Sovrum 3

Lackageskydd finns under kyl/frys och diskmaskin men saknas i diskbankskapet. Diskmaskinens
avloppsslang ar inte avlastningsférankrad och riskerar dérav att slappa fran sitt faste.
Lackageskydd och férankrad avloppsslang rekommenderas av forsakringsbolag och nuvarande
branschregler eftersom kok statistiskt sett ofta drabbas av vattenskador. | de fall det ar svart att
eftermontera lackageskydd pa ett bra satt kan man istéllet installera batteridrivet fuktlarm.

Vid kylskapet har spillvatten, sannolikt orsakat av igensatt avrinningshal, till viss del fuktat upp och
formforandrat traskivan under fuktskyddet.

Fuktindikering utan anmérkning, féorutom vid traskivan under kylskapet.

Inget att notera.

Ett utanpaliggande eluttag i utrymmet saknar jord och bor demonteras alternativt forses med
sadan da angransande eluttag ar jordade. Enligt Elsdkerhetsverket ska alla uttag i ett utrymme
vara av samma utférande.

Vatrum med ytskikt av kakel och klinker. Tatskikt av okant fabrikat och utférande.
Rérgenomforingar i golv kvarstar efter renoveringen, dock langt fran duschzonen. Elektrisk
golvvarme och vatrumsflakt finns.

Golvbrunnen ar en typgodkand modell av fabrikat Purus dar tatskiktsanlutningen ser ut att vara
korrekt monterad och kldamringen sitter som den ska. Under den vagghangda WC-stolen finns
draneringsoppning for lackageindikering fran inbyggd vattencistern. Det gar dven att lyfta pa locket
ovan inbyggnationen.

Golvfallet har kontrollerats med stalkula och beddms som acceptabelt i duschzonen. Utanfor
densamma férekommer planare golv och plattor som ligger med lite bakfall vilket innebar att
vatten som hamnar dar behover skrapas in.

Fuktindikering har utforts dar sa &r relevant, utan anmarkning.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

6/10



Snoskatan 7

Interidr - Kallarplan

Allmant

Trappa
Allrum

Tvattstuga/Dusch

Groventré

Garage

Kallaren ar betongren eller kaklad/klinkrad, d.v.s. den ar inte inredd och invandigt isolerad vilket ar
bra. Eftersom en kallare av aldre typ inte ar utvandigt fukt- och varmeisolerad sker naturlig
fuktvandring i angfas fran marken via betongen till kallarutrymmet. Man ska darfér undvika
invandiga trakonstruktioner och/eller isolering mot betongytorna. Man skall dven undvika tat farg
mot betongen eftersom sadan kan slappa p.g.a. fuktvandringen.

Kéllarens utvandiga fuktskydd ar alderstiget da det troligen ar fran byggéret.

| betongplattan finns det rostangripna gjutjarnsbrunnar. Detta medfér i normalfallet inga skador
eftersom den omgivande betongen inte ar fuktkanslig.

Inget att notera.
Golvvarmen ar ej i bruk i nulaget.

Vatrum dar omgivande konstruktioner bestar av betong, vilken inte ar fuktkanslig. Tatskikt behovs
saledes inte och fuktindikering &r inte relevant. En brunnsmanschett ar dock ansluten till brunnen
i duschzonen men inte i den ute pa golvet. Brunnarna ar utbytta vid nagot tillfalle da de ar av
modern karaktar i plastutférande (fabrikat Purus).

Klinkerplattorna ligger ojamnt pa golvet i duschen vilket innebar att vatten blir kvarstdende i
lagpunkter och behover skrapast till brunnen.

Avloppslukt férekom vid besiktningstillfallet, sannolikt orsakat av torrlagd brunn.
Inkommande vatten &r beldget har. Kondens noterades pa ledningsroren vilket inte medfor nagra
skador pa omkringliggande konstruktioner da dessa utgors av betong.

Da mycket |6s6re forvarades i utrymmet har besiktning utférts med viss begransning. Under dessa
forutsattningar, inget att notera.
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Snoskatan 7

Riskanalys

4.1 Tak

4.2 Fasad

4.3 Dusch/WC

4.4 Kallarplan/Allmant

Aldre pl3tdetaljer och/eller otdtheter vid platanslutningar innebér risk fér ldckageskador i 13kt och
underliggande konstruktioner.

Fasadstenarna kan snabbt forsamras om de borjat sldppa skavor da fukt kan fa faste och orsaka
ytterligare frostsprangning vid kall vaderlek.

Nar man byter rotskadade brador av trapanelen ar det viktigt att dven kontrollera bakomliggande
konstruktion avseende eventuella féljdskador.

Bristfalligt golvfall kan medféra att kvarstaende vatten missfargar plattor och fogar. Det innebar
ocksa att vattnet vid eventuella lackage i andra delar av utrymmet inte rinner till golvbrunnen.

Nar kallarens utvandiga fuktskydd ar aldre foreligger okad risk for vattenintrangning i kallarplanet.
Man kan givetvis vdlja att i férebyggande syfte renovera kallarens utvandiga fuktskydd och da aven
erhalla férdelen med utvandigt monterad fukt- och varmeisolering enligt modern standard.
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Snoskatan 7

Fortsatt teknisk utredning

5.1 Vind

Att det forekommer missfargningar fran lackage pa ett dldre underlagstak ar inte ovanligt. Det gar
inte vid ett enstaka besiktningstillfalle att beddma om det &r spar fran gamla inlackage och/eller
nagot som pagar. Det ar darfor viktigt att halla ett gammalt underlagstak under uppsikt éver tid.
Om missfargningarna tilltar behéver detta undersokas och atgardas.

For att komma tillratta med konvektionspaverkan pa vinden maste fukttillfrseln inifran bostaden
minskas. Detta kan ofta I6sas genom att bostadsventilationen forbattras for att sanka fukttillskottet
inomhus och minska konvektionskraften mot vindsutrymmet. Sjdlvdragshus har ofta otillracklig
ventilation vilket man kan forbattra med hjalp av kontinuerlig flaktdrift i bl.a. vatutrymmen samt
genom att sakerstalla att kontrollerad tilluft kommer in i sov- och sallskapsutrymmen. Om detta ar
tillrackligt eller om fler atgarder maste utféras kan undersokas genom en fordjupad undersékning.
En sddan undersokning maste utforas vintertid da problemets drivkraft (temperaturskillnaden
inne/ute) ar som storst.
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A\ GarBo

AVTALSVILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING PLUS

1. Allmant

Det avtalade dndamalet med att genomfdra en 6verlatelsebesiktning ar att infor en
fastighetsoverlatelse med hjalp av en byggteknisk besiktning samla och redovisa mesta mojliga
vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet. Resultatet av denna
byggtekniska besiktning redovisas pa sa satt att besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutlatande som sands till den som bestallt besiktningen. Med hjalp av den kunskap som
formedlas i ett besiktningsutlatande ges redan fére en fastighetséverlatelse ett sdkrare underlag for
att bedéma byggnadens verkliga skick och den férvantan en kdpare kan ha pa byggnaden.

Overlatelsebesiktningen ersatter inte képarens undersokningsplikt. Overlatelsebesiktningen &r en
del av kdparens undersokningsplikt. Aven sddana delar av fastigheten med byggnaden som inte
besiktigas ingar i koparens undersokningsplikt.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

Vid 6verlatelsebesiktningen genomfor besiktningsmannen en byggteknisk besiktning av byggnadens
fysiska skick vid besiktningstillfdllet. Besiktningen inkluderar ingrepp i byggnaden samt fuktmatning
(se mer om detta under punkt 4 nedan). Utgangspunkten for en dverlatelsebesiktning &r byggnadens
alder, brukande och allmanna skick. | besiktningen ingar ett hus, huvudbyggnaden. Foér eventuella
garage eller andra hus kan en tillaggsbestéllning goras.

Overlatelsebesiktningen ar en byggteknisk besiktning av byggnad och den mark som har teknisk
betydelse for byggnaden. Mark som inte har omedelbart forhallande till byggnaden faller utanfor
overlatelsebesiktningen. Om inte annat uttryckligen avtalats omfattar inte heller
overlatelsebesiktningen installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation samt rékgangar och eldstader. | 6verlatelsebesiktningen ingar inte
miljdinventering och inte provtryckning, radonmatning, eller annan méatning. Sarskilt skriftligt
avtal om besiktning dven av undantagen del kan dock traffas. Sadan besiktning utférs da i form av
fortsatt teknisk utredning, Fortsatt teknisk utredning, férslag till avhjalpande av brister,
kostnadsberadkningar och varderingar i 6vrigt ingar inte inom ramen for en overlatelsebesiktning.

3. Overlatelsebesiktningens praktiska och juridiska betydelse

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid besiktningstillfallet. Den information som redovisas i
besiktningsutlatandet okar kopares och séljares kunskap om byggnadens fysiska skick. Informationen i
besiktningsutlatandet far betydelse for tillampningen av jordabalkens ansvarsregler for kdpare och
sdljare. Forhallanden som antecknas vid den okulara besiktningen och sadana befarade fel som
antecknas efter riskanalys ar redovisade pa ett sdtt som innebar att kdparen fore kdpet fatt kunskap
om forhallandena. De fel som antecknats i besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias kan en kdpare inte gora gallande mot en sdljare om inte saljaren
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ldmnat garanti. Garantier och annan information om fastigheten med byggnaden som saljaren lamnar
under overlatelsebesiktningen bor ocksa inforas i kopekontraktet.

4. Overlatelsebesiktningens genomférande
Innan o6verlatelsebesiktningen paborjas skickar eller dverlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till den som bestallt dverlatelsebesiktningen.

Fore 6verlatelsebesiktningen gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekraftelsen med bestéllaren
sd att nagra oklarheter om 6éverlatelsebesiktningens omfattning inte foreligger.
Overlatelsebesiktningen innehdller fem moment och avslutas med att besiktningsmannen redovisar
resultatet i ett besiktningsutlatande. | besiktningsutlatandet redovisas sadan information om
byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet som &r av vasentlig betydelse fér en fastighetsdgare
att kénna till. Bestallaren skall forvissa sig om att besiktningsmannen i besiktningsutlatandet
antecknar uppgifter som lamnas under besiktningen. Daremot noteras inte skavanker, skador pa
grund av slitage och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att Overlatelsebesiktningen skall kunna utforas pa avtalat satt skall bestallaren se till att
samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga
och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege skall finnas tillgdnglig. Efter det att
besiktningsmannen éverlamnat besiktningsutldtandet skall besiktningsutlatandet noggrant lasas
igenom av bestéllaren.

4.1 Handlingar

Som grund for dverlatelsebesiktningen anvdnds de handlingar och upplysningar fran séljaren som
lamnats till besiktningsmannen. Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller lamnar denne pa annat
satt information rérande fastigheten eller byggnaden skall besiktningsmannen anteckna detta i
besiktningsutlatandet och lata informationen utgdra grund for besiktningen.

Det aligger inte besiktningsmannen att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall an i de
avseenden dar de framstar som uppenbart felaktiga.

4.2 Okular Besiktning

En okuladr besiktning innebar att besiktningsmannen undersoker synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man de ar av byggteknisk betydelse. Med tillgédngliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via Oppningar, dorrar, inspektionsluckor
och liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara. Om besiktningsmannen av nagon anledning
inte gjort en okular besiktning av ett utrymme eller yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall
detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Aven om ett utrymme eller en yta inte besiktats ingdr det 4nda i képarens undersokningsplikt. For de
ytor och utrymmen som inte besiktigas far kdparen séka information pa annat satt 4n genom
overlatelsebesiktningen t ex genom att sdljaren ombeds lamna garanti eller annan specificerad
information om den del som inte besiktigas.
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4.3 Riskanalys

Vid sidan av de fel som antecknats vid en omsorgsfullt gjord okuladr éverlatelsebesiktning skall
besiktningsmannen anteckna om det finns pataglig risk for att byggnaden har andra vasentliga fel an
de som framkommit vid den okuldra besiktningen. Till grund for riskanalysen skall besiktningsmannen
ldgga den information som framkommit av handlingarna, fastighetsdgarens uttalanden, den okuldra
besiktningen och andra jamforbara fastigheter och byggnader. Nar pataglig risk for vasentligt fel
antecknas i besiktningsutlatandet skall besiktningsmannen ldmna en motivering.

4.4 Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och luktrelaterade skador.
Kontroll av konstruktion kan innebéra att provhal behover utforas. Kontroll av konstruktion gors
vanligtvis pa foljande stéllen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundldggningen:

| byggnader med platta pa mark, kéllare eller suterrangvaning gors normalt tva kontroller per
markplan. Denna kontroll utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp-
eller utreglade vaggar i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gors normalt kontroller av
vaggkonstruktionen och eventuella vaggsyllar. Har byggnaden kryp- eller torpargrund med
bottenbjalklag av organiskt material gbrs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall kan det vara
nodvandigt att bestallaren tar upp en lucka eller utfér nagon motsvarande atgard for att mojliggora
kontroll av syll och grund.

4.5 Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende forhallande som inte kunnat
klarldggas i den okulara besiktningen. Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for
vasentligt fel foreslar besiktningsmannen inte fortsatt teknisk utredning. Fortsatt teknisk utredning
kan bestallas for att klarldgga misstankta fel, skador eller brister som noterats i
besiktningsutlatandet.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i Overlatelsebesiktningen och forutsatter fastighetsdgarens
uttryckliga medgivande.

5. Besiktningsutlatandet

Besiktningsutlatandet innehaller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska
skick vid besiktningstillfallet. Uppgifter om fastigheten liksom atgardsforslag eller kostnadsberakningar
som lamnats under besiktningen men som inte antecknats i besiktningsutladtandet ingar inte i
overlatelsebesiktningen och kan inte laggas till grund for ett stéllningstagande eller férvantan om
fastighetens fysiska skick och kan inte heller laggas till grund for atgardsprogram eller
kostnadsuppskattning.
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6. Instruktion for ldsning av besiktningsutlatandet

Bestallaren skall noggrant lasa besiktningsutladtandet. Anser bestéllaren att det saknas nagon uppgift
eller nagot papekande i besiktningsutlatandet som besiktningsmannen ldmnat muntligen vid
overlatelsebesiktningen skall bestéllaren omgaende sanda besiktningsutlatandet till besiktningsmannen
for eventuell komplettering. Bestallaren bor normalt rdkna med att ju dldre en fastighet ar desto storre
anledning finns det att tro att fel finns och att slitaget ar storre an i en nyare fastighet.

7. Forsakringen
Besiktningsman som utfor avtalad éverlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsforsakring.

8. Begransningar i besiktningsmannens skadestandsskyldighet

Besiktningsmannen ar skyldig ersatta bestallarens skada som denne orsakar genom vardsloshet eller
forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Fér detta ansvar galler nedan angivna
begransningar. Besiktningsmannens skadestandsskyldighet uppgar till ett belopp motsvarande den
nedséattning av kopeskillingen bestallaren skulle ha fatt om felet patalats vid kopetillfallet. Den
sammanlagda skadestandsskyldigheten for ett och samma uppdrag ar dock begrédnsad till ett belopp
motsvarande 15 basbelopp enligt lagen om allman forsdkring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades. Ersattning for skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
20 % av ett basbelopp ersatts inte. Skadestandsersattningen kan komma att sdttas ned helt eller
delvis om bestallaren inte foljt villkoren i denna avtalsbilaga.

Utfor besiktningsmannen fortsatt teknisk utredning anses overlatelsebesiktningen och utredningen
vad géller ansvarsbegransningen vara samma uppdrag.

Krav mot besiktningsmannen skall anmaélas (reklameras) till denne inom skalig tid efter det att skadan
markts eller bort markas. Reklamation far dock inte ske senare an tva ar efter uppdragets avslutande.
Uppdraget ar avslutat nar besiktningsmannen begar betalning for besiktningen. Sker inte reklamation
inom foreskriven tid dr eventuell ratt till ersattning forlorad oavsett grunden for anspraket.

9. Forbud mot att 6verlata besiktningsutlatandet

Gar-Bo har upphovsrétt till besiktningsutlatandet och har darmed ratt att anvdnda det till olika syften,
tex som underlag for fortsatt teknisk utredning. Bestéllaren har ratt att nyttja besiktningsutlatandet
for avtalat dandamal. Varken besiktningsutldtandet eller nyttjanderatten till besiktningsutlatandet far
utan uttryckligt medgivande fran besiktningsmannen av bestéllaren dverlatas pa annan och far inte
anvandas i annat syfte dn vad som ar 6verenskommet. Sker 6verlatelse utan medgivande kan
innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot besiktningsmannen.

10. Ovrigt

Med besiktningsman respektive bestallare i uppdragsbekraftelsen och i besiktningsutlatandet avses i
tillampliga delar aven besiktningsforetaget respektive kdpare av den besiktigade fastigheten.
Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutlatande eller kopieringsbar kopia under den
tvaariga ansvarstiden.
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11.Befrielsegrunder

Om fullgbrandet av Gar-Bos ataganden enligt avtalet hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter
som Gar-Bo inte rader over och inte heller har kunnat férutse ar Gar-Bo inte skyldigt att utféra sina
ataganden. Detsamma galler vid lockout.

12.Sekretess och behandling av kund- och personuppgifter

Gar-Bo forbinder sig att behandla uppgifter som framkommer i samband med uppdraget
konfidentiellt. Resultatet av uppdraget ldmnas till tredje man endast vid samtycke fran kunden och i
de fall kunden befullméktigat annan att motta resultatet. Gar-Bo férbehaller sig ratten att till tredje
man ldmna sadana uppgifter som erfordras for att Gar-Bo ska kunna erhalla eller verifiera uppgifter
om en byggnads energiférbrukning med mera.

Gar-Bo behandlar kunduppgifter och personuppgifter hanforliga till fysiska personer i enlighet med
personuppgiftslagen. Gar-Bo behan dlar uppgifter som omfattar exempelvis kontaktpersoner, adresser,
byggnader, skador och liknande. Uppgifterna anvands for att ge en helhetsbild av kundens engagemang
inom Gar-Bo och for att Gar-Bo ska kunna teckna och fullgéra avtal och rattsliga skyldigheter samt
framstalla rattsliga ansprak, ge en god service, marknadsforing, statistik, marknads och kundanalyser
samt i 6vrigt kunna uppfylla de krav som stalls pa verksamheten. Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand
anvandas inom Gar-Bo men kan, med beaktande av sekretesskrav, komma att lamnas ut till foretag,
foreningar och organisationer som Gar-Bo samarbetar med, exempelvis forsakringsbolag och maklare
samt till myndigheter och potentiella kdpare.

En gang om aret har du som fysisk person ratt att efter en skriftlig ansékan kostnadsfritt fa besked om
vilka personuppgifter kontrollorganet har om dig. Du har ocksa ratt att begéara att Gar-Bo rattar felaktiga
personuppgifter som ror dig. Mark ansékan med ”“Personuppgiftsansvarig”.

13.Tillamplig lag och behorig domstol
Tvist pa grund av detta uppdrag ska avgoras vid Allman domstol i Sverige med tillampning av svensk
lag.
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