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Siljare Christina Johansson
Tryggve Johansson

Objekt Fastigheten TROLLHATTAN BEGONIAN 5 med adressen Konstmastaregatan 26, 46155
Trollhittan

Fragor att besvara om  Frdgorna i denna fragelista besvaras av siljaren.

fastigheten ‘
1 a. Nar férvarvades fastigheten? \q 39-05-02

1 b. N&r ar byggnaden uppférd? , q }O

1 c. Finns erforderliga bygglov? Uterum 02 - O©g-02 G_araj& 6»08,30

1 d. Har energideklaration gjorts? Nar? 202( ~-0F-28§

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i s3 fall, nar?

Gacase oun Cube tale 199

2b. .Halr Ni sj_é:llv utfért eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten,

och i s3 fall nar? E V\C,Q(Lbl- o QQ( " "‘j oA {’vpébiéﬁﬂcl
ouriak o aubtuiseyade Ry 14 ol o
\NS sawm b T L -‘t—;fﬁl“ﬂt’)w <e b;{ru-gc(d( kuy&ﬁ\,

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drénering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i killarvaningen, i
byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden? Nir?

N

J&,

MSF 1.0 Copyright © 2021 M3klarsamfundet System i Sverige AB FL TROLLHATTAN BEGONIAN 5, Konstmastaregatan 26 (GPC WOT), sida 1 av 6

Entré Fastighetsférmedling Telefon +46770878800
Storgatan 30, 461 30 Trollhittan troflhattan@entrefast.se
Org.nr: 556769-5365 www.entrefast.se



Fragelista - fastighet

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invandiga eller
det utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

g

4 b. Om avioppet pa fastigheten 3r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i s fali
nar?

5 a. Om egen brunn finns, har, savitt Nj vet, vattenméngden ndgon gang varit otillracklig for
normal férbrukning?
Nar?

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit ofillfredsstallande? N3r?

5 c. Antal personer i hushéllet:__z_

6. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka att brister eller fel fdrekommer i
varmeisoleringen i golv, vaggar, tak m m?

Neg

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?
Na&r?

S atbtwing weldon bun © davaqe 5*6101’&“47
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Fragelista - fastighet

8. Har féretradare for myndighet (t ex byggnadsnamnd eller skorstensfejarméstare) gjort
papekanden eller utfardat féreldgganden? Nzr?

NE,

9. Har kontroller utférts avseende:

Skorsten (__) Ja (__) Nej Nar?
Har ndgot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?

LCf‘jOL Wi Aan W\o\_m V\(Iiso‘/lak_ CThans %omwtwa)

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka nagra andra fel i fastigheten som
k&paren bér upplysas om? Forsek tinka Erin i kdparens situation.

Nej

11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?

X3

Slutbesked /-bevis Slutbesked finns (bygglovsirenden pabériade efter den 1 maj 2011). Ja(__) Nejisd)

Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabérjade fore den 1 maj 2011). Ja(_) Nej(>9

Svarens innebdrd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrihet i omfragat hinseende, utan endast innebir att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocks att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren pétalat i normalfallet inte kan dberopas av kdparen.,

Underskrift séljare Séljaren intygar harmed att han noggrant sokt besvara ovanstiende fragor samt att han tagit
del av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Trollhattan 2021-08-31 Trollhé_ttan 2(21-08-31

Christina Johansson / / Tryggve Wson
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Fragelista - fastighet

Underskrift kdpare K&paren intygar hdrmed att han tagit del av de svar sdljaren avgivit samt bilagda information
rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum

Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande
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Fragelista - fastighet

ANSVAR

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen vid
Gverlatelse av fastighet

Képarens
unders8kningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om kdparens och siljarens ansvar fér fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stimma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta
vid kdpet. Darutéver giller att den kbps i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av
fastigheten. Fér sddana fel eller skador, som koparen haft majlighet att uppticka eller haft
anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan sdljaren inte gdras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidana fel i fastigheten som képaren inte bort
upptacka och oavsett om siljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten giller i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste underséka fastigheten brukar kallas kparens
undersokningsplikt. Kraven pa koparens undersdkning 3r langtgdende. Fastigheten skall
understkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmaérksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i killare och p& vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanliggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten éver huvud taget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens
understkningsplikt.

Aven de uppgifter sdljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om Saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgbra en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingdende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behéva underséka sadana delar av fastigheten som saljaren limnat uttryckliga utfistelser
eller garantier for, under forutséttning att dessa inte ar for allmant halina.

Képaren bér slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och brister, som ké&paren borde
ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bér darfér anpassa sin understkning till detta. Rér kdpet ett begagnat hus
maste kdparen ta i berskning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundliggande
undersdkningsplikt och det #r alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta 4r att
rekommendera om man inte sjilv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
k&paren inledningsvis sjalv undersdkt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen underséka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar mm
varfor kdparen bér évervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska ske
for képet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att underséka fastigheten
senare och darefter p3 det sitt kontraktet d3 foreskriver, ska fa 3beropa upptickta fel och
begéra avdrag pa kdpeskillingen eller begéra att képet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande. Tas ett
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Fragelista - fastighet

Siljarens
upplysningsskyldighet

Siljarens utfastelser

Avtalsfrihet friskrivning

Séljaransvarsforsikring

sadant villkor in dr det viktigt att bada parter satter sig in i vad som krivs for att kdparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som anges i villkoret.

Det férekommer att siljaren infor forséliningen later underséka fastigheten med hjilp av en
besiktningsman, ofta f&r att tjina som underlag fér en sdljaransvarsforsikring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, girna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, sk kbpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att
kdparen da tinker p3 att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel 4r relevant eller inte, ar
om felet ar majligt att uppticka for kdparen. Endast om felet inte ar upptéckbart 3r det
relevant. Trots detta kan man 3nd3 saga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren g& miste
om ratten att dberopa att képaren inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock sven
andra situationer dar saljaren 3r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det 4r framst fraga om situationer dar
omstandigheterna &r sddana att s3ljaren maste forsts att kbparen ar i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for ké&parens
képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare s3gas ha en upplysningsskyldighet i s motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kint till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av siljarens
férsummelse. Det &r siledes i sdljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller
symptom som han kanner till eller misstinker finns. Vad som redovisats av siljaren 4r
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak da siljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ir da
sdljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generelit eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsférsakring finns majlighet for siljaren att inom forsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk f&r dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till
ersattning for sddana fel, sikerstills via forsakringen. Séljaransvarsforsikringen erbjuder
sdledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Konstmdéistaregatan 26

Renoverat och nytt.

2021 Nytt glaserat tyskt taktegel fr8n Creaton med snbdskydd 50 8rs garanti.
Nya hdngrénnor garage och entre plus delvis baksida.

évervaknings system med 5 kameror 4st &r 4k samt NAS.

Service gjordes p8 solfSngare. Nytt element i studiorum.

2020 delvis renoverat badrum, nytt badkar, ny duschhérna ny dusch.

Installerat tr8g med frostskydd med termostat under luftvérmepump samt service
luftvérmepumpar. Tyst upphéngning varmepump sovrum.

Plattor vid entre, ménster i fiber betong framfér platta garage, r6r och tavla i corten st8/
vid garageport.

Plattor p8 sida garage. Nya eluttag och vdrmare i uterummet.

2019 Renoverat aviopp undersékt hela aviloppet i huset med kamera.
( forsékringsgaranti via hemférsékringen) ny torktumlare.

2017-18 Nya murar, extra drdnering bakom mur baksida garage fram till dagvatten
garage. Cortenst8l vid rabatter i trédgérd, skymningstyrd husbelysning med 4
strélkastare p8 framsidan, 3 dekor lampor p§ hus sida samt tak spottar runt uterum.
Ny micro.

2016 Uterum, stort altandéck, 2 st nya luftvérmpumpar 21/11-16.
2015-16 helrenovering av tvéttstuga med klinker och kakel, v8trumsintyg finns.

2013-14, Renovering av hall overvéning med skjutgarderober och
inredning. studio/arbetsrum med skjutgarderober golv mm. bytt kranar
badrum.

2012 byte av fénster, fonsterbénkar, dérrar glaspartier samt ytterdorr.
Westcoast windows”, Nya fénsterbleck mm pldtslageri. Ny ytterdérr.

2011 helrenovering 2 sovrum. renovering trappa. 3 st Thermo Nordic vdrmesystem i
vétutrymmen.

2010 solfdngar anldggning fér varmvatten samt ny varmvattenberedare.

2007-08 Nytt italienskt design kék Antares med kOksd, skiffer p§ golvet med golvvdrme.
Fondvégg allrum i sjésten fr8n Bali. Renoverat Vardagsrum/TV-rum. Klinker pa balkong.

Ovrig info.

ca 100m2 marmor golv p§ 6vervéning, toalett uppe med marmor p& golv och polerad
marmor p8 véggar. Motoriserad garageport av massiv mahogny. Alla innedérrar bytta.
Nya golv i alla rum nedre plan. alla el-kontakter och termostater &r bytta.

Alla lister i huset &r utbytta. Jordfelsbrytare &r installerad. Garage och Entre byggt 1990.

Hus och garage &r drinerat och vaggar klédda med platonmatta. Extra isolering p8 hela
vinden.

Radonmatning gjord 2003-01-10 90 Bg/m3 samt 1989-01-16 53Bg/m3



BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 27065701

Kvalitetsdokument

Behorig entreprensr Allan Hedlund

Bygkeramikradets behérighetsnummer 290520450 Org nummer 650331-4913
Ansvarsférsakring i forsakringsbolag Lansférsakringar

Objekt Konstmdastare gatan26
Bestdllare Trygve Johansson

Nyproduktion Renovering
Arbetena utférda under tiden fran  2015-12-31 till 2016-01-12

Av Byggkeramikradet godkéanda tatskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

W Golv Tillverkare/Leveranteér Kiilto Systembenamning Kerasafe+ Folie System
B Véagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantér Kiilto Systembenamning Kerasafe+ Folie Systemn
B Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantér Kiilto Systembendmning Kerasafe+ Folie Systemn

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hénvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020: 4, BBR
B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.

Golv: “IJa | INej  Vagg: “!Ja Nej  Om "Nej”, fértydliga nedan.

B Lutning p& golv mot golvavlopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan tatskikt applicerats. - Ja

W Har ny typgodkand golvbrunn installerats eller &r befintlig golvbrunn typgodkéand och intakt [ Ja
B Ny golvbrunn monterad av annan entreprendr | Ja

M Golvbrunnen &r fast monterad, korrekt placerad och i nivé med tatskiktet [ Ja

B Tatskiktsarbetet ar utfort enligt aktuell monteringsanvisning ' Ja

B Finns andra genomféringar i tatsikt an avlopp i golvet? | Ja !~/ Nej Om “Ja”, fortydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler f6r Vatrum, BBV

Namn pa behérig plattsattare som applicerat tatskiktet  Allan Hedlund

Vatrumsansvarig arbetsledare Allan Hedlund

Ort och datum Lilla Edet 2021-09-01
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E Signerat via BankiD av Allan Magnus Hedlund
vgt'ten s Dokumentet avser (ange antal) 1 vatrum. Se 2.5.1i BBV.
tata B h o, e Tl T e, &
vatrum 8 ilaga A (original) oc monteringsanvisning ti Bestdllare
o

Kopia och monteringsanvisning till Behorigt foretag



